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SCHEDA RIASSUNTIVA

Scopo della valutazione: valutazione di un cespite immobiliare di proprieta
comunale desinato ad area edificabile residenziale
Epoca di riferimento della valutazione: febbraio 2020

Data di ultimazione della valutazione: febbraio 2020

Indirizzo: Via Volturno-Via Milazzo-Via F.Crispi (Capoluogo)

Descrizione: trattasi di terreno pianeggiante attualmente destinato
ad area verde pubblica;

Data di costruzione: - - - - -

Consistenza: la futura area edificabile risultera pari a mg. 2650 mgq.
(catastali) di cui 2500 mq effettivamente edificabili;

Proprieta: Comune di Villafranca di Verona

Attuale uso: incolto - prato

Identificativi catastali: C.T. del Comune di Villafranca di Verona al Fg.45
mn.2459-2453..

Situazione locativa in essere

Conduttore: nessuno
Tipologia contratto: inesistente
Durata del contratto: //
Canone annuo: //

Situazione locativa proposta
Conduttore: inesistente

Tipologia contratto: inesistente




PREMESSA

La presente valutazione immobiliare € un rapporto estimativo oggettivo,
basato su procedimenti scientifici, principi e criteri estimativi univoci, che pa
presente valutazione immobiliare € un rapporto estimativo oggettivo, basato su
procedimenti scientifici, principi e criteri estimativi univoci, che possono
condurre a risultati certi, condivisibili e replicabili secondo gli Standard
Internazionali ed Europei fissati da IVSC (International Valuation Standars
Commitee).

Il rapporto di valutazione mira a comunicare il valore della stima ad
effettuare, a confermare le finalita di valutazione, a esporre il procedimento, a
indicare le eventuali assunzioni alla base della valutazione e le condizioni
limitanti.

Nel rapporto di valutazione sono riportati i procedimenti analitici e i dati
utilizzati per la stima del risultato finale, allo scopo di guidare il lettore
attraverso le procedure e le prove utilizzate dal valutatore per elaborare le
previsioni di stima.

Il rapporto di valutazione & svolto in applicazione agli standard di

valutazione internazionali e nazionali, in particolare:

e International Valuation Standard (IVS) versione

e Linee guida per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni
creditizie(ABI) del 14 dicembre 2015;

e Standard Europei per la valutazione 2012

e Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa IV edizione 2011 in

considerazione della realta immobiliare nazionale.




MANDATO

A seqguito dell'inserimento dell’'area oggetto di stima, nel Piano delle
alienazione 2019-2020, I’ Amministrazione Comunale nel febbraio 2020,
incaricava verbalmente il sottoscritto dott. Pietro Marzio Biasi di procedere alla
stima del piu probabile valore di mercato dell’area indicata in frontespizio.
L'incarico viene pertanto qui espletato dal sottoscritto geom. Pietro Marzio Biasi
iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Verona al n.3453, in qualita
di valutatore interno dell’lEnte avendo partecipato ai seguenti corsi :

-“IFEL (fondazione ANCII Ass.Naz.Comuni d'Ttalia)-ANUTEL
(Ass.Naz.Uff.Tributi Enti Locali)-"Aree edificabili-come accertarle”-anno 2009;

- "ANUTEL (Ass.Naz.Uff.Tributi Enti Locali)-"Master breve sui tributi locali”-
anno 2010;

- “IFEL (fondazione ANCII Ass.Naz.Comuni d'Ttalia)-ANUTEL
(Ass.Naz.Uff.Tributi Enti Locali)-ICI Determinazione della base imponibile”-
anno 2010;

- "ANUTEL (Ass.Naz.Uff.Tributi Enti Locali)-"Master breve sui tributi locali”-
anno 2010;

-“ANUTEL (Ass.Naz.Uff.Tributi Enti Locali)-"Attualita e criticita ICI”-anno
2010;

- “IFEL (fondazione ANCII Ass.Naz.Comuni d’Italia)-Scuola Superiore delle
Economie e delle Finanze Ezio Vanoni di Bologna“Corso di Valorizzazione del
patrimonio Immobiliare degli Enti Locali”-anno 2013;

-Comune di Bolzano Vicentino-"Le aree edificabili tra i nuovi strumenti
urbanistici, riflessi fiscali e le novita del D.L. n.35/2013 in materia di IMU” -
anno 2013

-“La ricerca dei comparabili-Compara-Standard-Capitalizza-Costi-Trasforma-
Fisco-Diritto-Riesame ” inseriti nel perCorso 1SO17024 - Prima Edizione “"Come
Diventare un Valutatore Immobiliare Certificato 20157,

organizzati da STIMATRIX con sede in Via C.Pisacane,6-Mantova, societa

accreditata da IMQ SpA con sede in Via Quintaliano,43-Milano.




-Collegio Geometri e Geometri Laureati della provincia di Verona :“Obiettivo
Smart” accesso all’'esame della certificazione delle competenze del Valutatore
Immobiliare certificato UNI 11558:2014;

- Valutatore Immobiliare accreditato IMQ nr.VI-1705037 ai sensi della
norma UNI 11558:2014 e PdR 19:2016;

IT valutatore dichiara di non essere legato da alcun particolare interesse
in relazione agli immobili oggetto di valutazione.

I dati relativi ai punti di cui sopra sono stati estrapolati dalla
documentazione inerente detto immobile, depositata presso |'Ufficio Tecnico
Comunale-Settore Urbanistica e Settore Patrimonio, nonché attraverso la
procedura informatica SISTER dell’Agenzia delle Entrate a disposizione dell’Ente
di mia appartenenza e presso altri enti o societa il cui operato potrebbe
interferire con i lavori di urbanizzazione dell’area stessa (V. Acque Veronesi per
linee idriche-Rete Morenica per linee gas-Consorzio di Bonifica Veronese per
canali irrigui) .

Per quanto sopra ne deriva che l|'attendibilita del risultato finale del
processo estimativo € strettamente legata alla veridicita ed alla completezza
degli elementi forniti e messi a disposizione al perito estimatore. Il valutatore
non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta.

A supporto della presente valutazione si precisa che per quanto al
subject, non sono stati esegquiti rilievi metrici in loco, ma solo su base
planimetrica e di visure catastali e sulla base della relazione all’'uopo
predisposta dal dipendente Ufficio Urbanistica per la trasformazione urbanistica
dell’'area e dagli allegati alla delibera del C.C. n.6 del 19 febbraio 2020 ad
oggetto “Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari del Comune di
Villafranca di Verona anno 2020-2022.Adozione della variante al Piano degli
Interventi”.

Sono state eseqguite inoltre, le seguenti operazioni:

-verifiche relative alla provenienza, alla proprieta, alla presenza di servitu,
gravami, vincoli del bene oggetto di stima

-due diligence immobiliare in merito alla presenza di sottoservizi e vincoli
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derivanti dalla presenza di canali d’irrigazione consortili per i quali sono stati

richiesti le relative mappature.

I dati relativi ai punti di cui sopra sono stati estrapolati dal contenuto
della documentazione in possesso ovvero dagli elaborati progettuali a
disposizione dell’Ufficio.

Per quanto sopra ne deriva che l|'attendibilita del risultato finale del
processo estimativo e strettamente legata alla veridicita ed alla completezza
degli elementi forniti e messi a disposizione al perito estimatore. Il valutatore
non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.

L'incarico viene pertanto qui espletato dal sottoscritto geom.Pietro Marzio
Biasi dipendente del Comune di Villafranca di Verona ed iscritto al Collegio dei
Geometri della Provincia di Verona al n.3453-sez.geometri laureati, in qualita
di valutatore immobiliare per I'Ente proprietario.

Si esime il sottoscritto da verifiche geologiche ovvero da sondaggi atti a
verificare la presenza di eventuali rifiuti o inquinanti ed ordigni bellici (V. Decreto
del Ministero della Difesa n. 82 dell’ll maggio 2015, in G.U. il 26 giugno 2015,
con il quale entra in vigore dal 26 dicembre 2015 - la Legge n. 177 del 1 ottobre
2012 contenente “Modifiche al Decreto Legislativo 9 aprile 2008, n. 81, in
materia di sicurezza sul lavoro per la bonifica degli ordigni bellici).

Sara a cura e spese del futuro acquirente procedere alle eventuali verifiche

sopradescritte.

1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE

Con deliberazione del Consiglio Comunale n.6 del 19 febbraio 2020 ad
oggetto “Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari del Comune di
Villafranca di Verona anno 2020-2022.Adozione della variante al Piano degli
Interventi”; il compendio in esame €& stato inserito tra i beni immobili che

codesto Ente ha ritenuto meritevoli di dismissione ed oggetto di modifica di




destinazione urbanistica da PUA/n.19 - “Area Verde Pubblico di PUA”, a zona

territoriale omogenea B/279 residenziale .

2. UBICAZIONE

Il compendio immobiliare in oggetto & posto nella periferia sud del
capoluogo ed esattamente tra Via Milazzo-Via F.Crispi-Via Volturno ed é
inserito in un contesto residenziale caratterizzato in parte da condomini a tre
piani fuori terra (realizzazione anni 1978-'80) e da ville e villette mono-
bifamiliari.

Tale contesto urbano e servito da negozi di prima necessita, bar,
tabaccherie nonché da strutture pubbliche di rilevante interesse quali
I'ospedale “M.Magalini” e il Centro Sportivo del capoluogo, dotato di piscine,
bocciodromo,campi da tennis, calcio, hokey, tamburello, pista d’atletica anche
da negozi caratterizzata da modesti insediamenti commerciali, piccolo

artigianato posti al piano terra e residenziale ai piani superiori.
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3. DESCRIZIONE

L'unita immobiliare € un terreno di forma rettangolare, ha giacitura piana
ed e confinante a nord con Via F.Crispi, a est con Via Milazzo, a sud con il mn.,
2466, a ovest con Via Volturno.

Si precisa che l'intero compendio immobiliare consta della superficie

complessiva di 2500 mq edificabili.

4. PROPRIETA - CARICHI PREGIUDIZIEVOLI - ISCRIZIONI -
TRASCRIZIONI

Le unita immobiliari in oggetto sono di proprieta del Comune di
Villafranca di Verona con sede in C.so Garibaldi,24-37069 Villafranca di Verona
giusto atto di convenzione notaio Giacomo Gelmi in Villafranca di Verona
rep.11905/7962 del 1.3.2011 reg. all’Ufficio del Registro di Verona al n.5365
serie 1T del 16.3.2011 trascritto alla CC.RR.II. di Verona il 18.3.2011 RG
10008-RP 6016;

L'immobile risulta attualmente libero da iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli.




5. INQUADRAMENTO URBANISTICO - VINCOLI - SERVITU’

La descrizione dell’attuale destinazione urbanistica dell” area in oggetto e
per l'illustrazione degli accadimenti urbanistici succedutesi nel tempo sulla
stessa, si rimanda all’accurata relazione predisposta dal dall’Ufficio Urbanistica
del Comune di Villafranca di Verona e di seguito allegata.

Riassumendo, a seguito dell’approvazione della citata delibera del C.C.
(V. p."1") da tale relazione si definisce la vocazione edificatoria della stessa,
che, da ambito soggetto a PUA/n.19 a cui si applicavano le disposizioni
specifiche dello strumento urbanistico vigente(P.I.) e da quanto indicato nelle
Repertorio Normativo(art.10 NT del P.I.) per cui, l'area sostanzialmente
risultava classificata quale “Area Verde Pubblico di PUA”; ora la stessa viene
definita come zona territoriale omogenea B/279 residenziale con la possibile
suddivisione della stessa in quattro lotti di 625 mq ciascuno con un indice
fondiario di 1,5 mc/mgq., oltre ad un eventuale “bonus” di complessivi 150 mc,

cosi come meglio specificato dall’estratto della sopra citata relazione:

| parametri per la nuova zona "B/279" individuata dalla Variante al Pl sono i seguenti:
- Superficie Fondiaria - Sf=2.500 mq

- Indice Fondiario - If =1,5 m¢/mq

- Volume massimo - Vmax = 3.750 mc

- Altezza massima- Hmax=7.5m

- Lotto=600 mq

- Volume disponibile in convenzione = 150 mc

Tali terreni non risultano oggetto di vincoli ai sensi del DLgs 22 gennaio
2004 n.42 né di altra tipologia di vincoli (fascie di rispetto) .

Per quanto ad eventuali servitu’ derivanti dalle reti tecnologiche esistenti
(sottoservizi) e consortili, € stata inviata agli enti/societa gestori delle rete
tecnologiche competenti (Consorzio di Bonifica Veronese(canali d’irrigazione),
ENEL (linee elettriche), TELECOM(telefoni),RETE MORENICA (gas), ACQUE
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VERONESI(acquedotto) con PEC del 24.2.2020 prot.8553, la richiesta di invio

delle mappature dei citati sottoservizi.

6. DATI CATASTALI- CONSISTENZA

Gli immobili  risultano cosi censiti all’Agenzia delle Entrate-Ufficio
Provinciale del Territorio di Verona:
- C.T. di Villafranca di Verona Foglio 45 particelle 2459 -2453.
Come gia citato, tali terreni potranno essere oggetto di frazionamento (a
carico dell’acquirente) al fine di conseguire una superficie complessiva lorda
edificabile di 2500 mq. cosi come indicato nella relazione urbanistica sopra

citata.

7. STATO DI MANUTENZIONE

L'area risulta attualmente incolta

8. SITUAZIONE LOCATIVA

Attualmente su detto compendio non risulta oggetto di alcun contratto

agrario o di comodato.

9. UTILIZZO DELLA VALUTAZIONE.

L'utilizzo della valutazione € un postulato estimativo che stabilisce che il
valore della stima dipende dallo scopo per la quale viene richiesta in relazione
ai rapporti tra i vari soggetti, il bene o il diritto oggetto di valutazione.

Il presente rapporto di valutazione e finalizzato alla determinazione del
piu probabile valore di mercato dell'immobile in oggetto, al fine di consentirne

l'alienazione .
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ASSUNZIONI ED EVENTUALI CONDIZIONI LIMITATIVE

La presente relazione si fonda sull’analisi dei dati in possesso dell’Ente
proprietario a garanzia di affidabilita e veridicita.

Il risultato della stima & da ritenersi rigorosamente riferito e limitato sia
al periodo di consultazione documentale sopra riportata che alla data in cui
e stato effettuato il sopralluogo.

Si precisa che ai fini estimativi non €& richiesto lo studio progettuale
preliminare del possibile sviluppo volumetrico nel suddetto ambito. Pertanto
ai fini valutativi si & assunto, in via del tutto indicativa e cosi
sommariamente indicato nel fascicolo di progetto allegato alla citata
delibera consiliare, la suddivisione di detto compendio in quattro lotti della
superficie di 625 mqg/cad. con un possibile sviluppo volumetrico di 937,50

3, utilizzando una tipologia di edificio quale una palazzina disposta su due

m
piani fuori terra e costituita da due appartamenti per piano con sottostante
scantinato. La scelta su tale tipologia di edifici, € motivata dal fatto che la
stessa € la piu diffusa in tale zona e della quale si &€ potuto reperire i
comparabili di riferimento per la presente stima, ovvero unita immobiliari(

appartamenti) che in funzione delle loro dimensioni e suddivisione dei vani,

sono piu appetibili sul mercato immobiliare locale.

10. PRESUPPOSTI DELLA VALUTAZIONE

I criteri valutativi piu diffusi per stimare il valore di mercato di un

immobile secondo gli International Valutation Standars (IVS) sono il sale

comparison approach o approccio di mercato (MCA), l'income capitalization
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approach o approccio finanziario ed il cost approach o approccio al costo di
riproduzione.

Il MCA, come riportato in tutta la letteratura estimale, ¢& il criterio
principe e si basa sulla comparazione diretta del bene oggetto di stima con
beni ad esso similari, compravenduti nel recente passato, nel medesimo

mercato immobiliare ed in regime di libero mercato.

Diagramma di scelta Corsi

dMNEstimo

‘ L'uso attuale & il migliore degli usi possibili? Fo'{ Valore di Trasformazione ‘

Vi sono recenti compravendite di immobili simili? }—o—{ L'immobile puo produrre Reddito dal suo utilizzo? ,—»o

Valutazioni per Comparazione Valutazione per Capitalizzazione ‘

‘ Valutazione per Costi di Ricostruzione Deprezzati +——

Data la penuria di comparabili ovvero, di atti notarili di compravendita
inerenti lotti edificabili residenziali posti nel capoluogo, scarsita questa
confermata dalle numerose richieste di manifestazioni d’interesse inerenti la
trasformazione urbanistica di alcune aree edificabili presentate al Comune di
Villafranca di Verona, come accordo tra soggetti privati ai sensi dell’ art. 6
della LRV n. 11/2004, per la valutazione di detto compendio si utilizzera il

criterio del valore di trasformazione.
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CRITERIO DI STIMA APPLICATO

Quando il bene da stimare, area urbana o fabbricato, &€ suscettibile di
trasformazione, si puo utilizzare il criterio del valore di trasformazione assunto
come procedimento per la determinazione del piu’ probabile valore di mercato,
purche l'intervento sia economicamente conveniente,legalmente ammissibile,
tecnicamente possibile

Trattandosi di definire il valore dell’” area edificabile in oggetto, si ritiene
opportuno utilizzare ai fini estimativi di detto compendio, il valore di

trasformazione che riguarda la differenza tra il valore di mercato

dell'immobile da realizzare e il costo di trasformazione.
Se si indica con VE il valore dellimmobile da edificare (area e fabbricato)
e con CC il costo di costruzione/trasformazione, il valore di mercato dell’area

edificabile VA ¢ pari a:

Va=Ve-Cc

Il costo di costruzione comprende i costi diretti e indiretti e il profitto
normale dell'impresa o delle imprese definite dal sistema organizzativo
ordinario (promotore, costruttore, ecc.).

Nel dettaglio tale formula viene cosi di seguito esplicitata:

Vt = Vm-(CC+Ofa+Ut+)/(1+r)"
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11. FASI - ACCERTAMENTI E INDAGINI

Il presente rapporto di valutazione é finalizzato alla determinazione
del piu probabile valore di mercato dell’area edificabile al fine di poter
procedere successivamente all’assegnazione della stessa a terzi mediante
procedura concorsuale (asta pubblica).

Il segmento di mercato riferito all'attuale stima e formato da
immobili a destinazione prevalentemente residenziale siti in posizione
periferica al capoluogo.

Caratteri della domanda e dell'offerta:

e Tipo di attivita dei contraenti: ente pubblico/societa o privati;

e Motivazione del venditore: valorizzazione del bene al fine di
garantire all’lEnte un giusto introito;

e Forma di mercato: monopolio

e Tipo di intermediazione: nessuna, pubblicita con bando di gara.

¢ Analisi dell'andamento di mercato del segmento immobiliare:

stazionaria con modesto incremento percentuale.

12. MISURAZIONI IMMOBILIARI

Per gquanto concerne le unita parametriche utilizzate ai fini estimativi
(qualita della coltura-dimensioni ecc...), presi a riferimento per la
determinazione delle superfici, sono quelle della “"Raccolta provinciale degli usi
“ della C.C.I.A.A. di Verona e del "Manuale operativo delle stime immobiliari”
dell’Agenzia del Territorio.
sono stati rilevati tramite programmi informatici e cartacei (con possibili errori
di riporto).
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13. VALUTAZIONE IMMOBILE

Come anzidetto, nel procedimento applicato per la presente valutazione,
al fine di determinare il VE (il valore dell'immobile da edificare) si prende
spunto da un possibile insieme di immobili di confronto simili per:

- ubicazione;

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto;

- qualita ed appetibilita del contesto;

- tipologia costruttiva;

- dimensioni comparabile/subject

La metodologia posta in essere (MCA) presuppone la disponibilita di
un’adeguata casistica di prezzi, ossia di un campione di dati omogenei.

Al fine di reperire una serie di dati di mercato localizzati nella stessa zona
di quello in esame o limitrofe, sono state condotte indagini attraverso atti
notarili di compravendita, permettendo di reperire un insieme di comparabili di

seguito elencati sinteticamente:

COMPARABILI
1 2 3
Atto notarile Notaio Notaio Notaio
P.Grimaldi L.Ottieri L.Giuffre
Rep. 1521 Rep.1210 Rep.104158
del 14.6.2019 del 24.11.2017 del 31.05.2019
Valore complessivo 300.000,00 200.000,00 283.000,00

Ipotizzando la suddivisione del compendio immobiliare, in quattro
lotti edificabili della superficie di circa 650 m? cad., dai dati stereometrici di

seguito indicati:
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SUPERFICIE COMPENDIO 2500 m*

SUPERFICIE LOTTI DERIVABILI DA

2
FRAZIONAMENTO 625m

INDICE FONDIARIO 1,5 m*/m?
VOLUME MASSIMO X

REALZZABILE 3750m

VOLUME MAX REALIZZABILE PER ,

i, 937,5m

PIANI FUORI TERRA 2

SUPERFICIE APPARTAMENTI PER ,
PIANO(937,5/5,8)= 161,64 m
PIANO INTERRATO 161,64 m>

SUPERFICIE SINGOLO APP.TO
[(161,64-v.scala( 74,45 m?
(1,2+1,2+9*%0,3)*2,5)]/2=

SUPERFICIE GARAGE/CANTINA
SPETTANTE AD OGNI APP.TO 37,22 m?
(161,64-12,75/4=

AREA SCOPERTA A GIARDINO
[(625-161,64)-scivolo(15*5)- | 85,215 m?
accesso comune(5*9,5)]/4=

si perviene alla definizione del valore di un’ edificio edificabile su ogni singolo
lotto(subject), composto da quattro unita immobiliari di cui due disposte al
p.terra e due al piano primo, dotate di scantinato e da questo risalire al valore
dell’area edificabile in esame.

Attraverso correzioni di prezzo relative alle caratteristiche
dell'immobile, opportunamente omogeneizzati dal programma di calcolo
si determina il valore di mercato a metro quadro delle unita immobiliari
edificabili.
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La verifica di attendibilita del valore cosi determinato é& stata

effettuata acconsentendo che, rispetto allo stesso, nessun prezzo
corretto si discosti dall’alea estimale, ritenuta accettabile non oltre il
10%.

Tale di

dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare, valorizza lo stato normale.

valore, pur collocandosi al fuori della forbice

Tutto quanto sopra premesso, sulla base del criterio di stima
adottato e tenuto conto di ogni elemento intrinseco ed estrinseco di

possibile influenza sul giudizio di stima, si ritiene congruo adottare il

valore ordinario di € 2029,00/m? anche in considerazione del buon

appeal di un immobile in tale zona.

Tabella dei dati

Prezzo e caratteristiche Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 | Soggetio di stima |Unita di misura
Ubicazione Via dell'Alpino Via Tione \ia dell'Alpino Via Volturno Via
Distanza dal soggetto di stima 550 550 950 @ ——mMm m.
Tipologia/destinazione dell'immobile| appartamento appartamento appartamento appartamento
Prezzo rilevato 300.000,00 200.000,00 283.000,00) ————o - Euro
Tipologia di rilevamento del prezzo atto notarile atto notarile atto notarile | ———— —
Dataimesi dal rilevamento) B 9 & —— mesi
Sconto sul prezzo rileyate (| 1 | e %
Prezzo adottato 300.000,00 200.000,00 283.000,000 —F—— Euro
Superficie principale/ragguagliata (¥ 144,82 102,84 133,84 74,45 mg.
Superficie balconi 13,00 32,00 17,75 11,00 mg.
Superficie terrazze mg.
Superficie logge mg-
Superficie cantina 17,60 mg-
Superficie soffitta mq-
Supericie loc. accessori mg.
Superficie giardino 158,96 85,21 mg.
Superficie autorimessa 33,25 22,40 36,75 37,22 mg.
Posto auto n.
Livello di piano (piano terra = 0) 1 0 1 0 n.
Servizi igienici 2 1 2 2 n.
Ascensore (no=0/ si=1) n.
Manutenzione (1-2-3-4-5) 4 3 4 4 n.
1=scadente; 2=trascurato; 3=normale; 4=buono; S=oti

Zona (es.+1,+2, ___.-1,-2. ) 0 n.
Qualita (es. +1,+2, ..-1.-2, ..} 0 n.

{*) indicare sclo |a superficie ragguagliate, secondo i coefficienti sotto indicati, cppure |a superficie principale e tutte le altre superfici che ricomono.
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Tabella dei saggi e dei rapporti

Data - saggio annuo di rivalutazione (%) | 1,60%]
Coefiicienti di ragguaglio superfici
balconi 0,30
terrazze
logge
cantina 0,50
soffitta
loc. accessori
giardino 0,05
autorimessa 0,50
Giardino (€./mq.) | 27,00]
Posto auto (€ /cad ) | |
Livello di piano - saggio di incremenfo (%) | -0,02%]
Servizi igienici costo & njovo del gervizio igienico (€.) 15.000,00
vetusta dei servizi igienici (anni) 0
vita utile ¢ii un servizio igienido (anni) 35
Ascensore costo a niovo impifinio ascehsore (€
guota millesimale (62)
impianto fistrutturato da anni (anni)
vita utile impianto gscensore|(anni)
Stato di manutenziofje |costo ped passaggip di stato (€ ) | 40.000,00]|
Zona - saggio di incremento (%)
Qualita - saggio di incremento (%)
Comparabile 1 :©  |Sup. comm.le ¥ 165.35|Prezzo marginale €1.814,39
Comparabile 2 ©  |Sup._comm.le ¥ 140.39|Prezzo marginale € 1.424 62|Prezzo marginale assuntr| € 1.424,62
Comparabile 3 :  |Sup. comm.le ¥ 157.54|Prezzo marginale €1.796.37
Soggetio distima - |Sup. comm.le ¥ 100,62

Tabella dei prezzi marginali

Caratteristica Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3

Data -400,00 -266,67 -377,33
Superficie principalefragguagliata (¥ 1.424 62 1.424 62 1.424 62
Supericie balconi 427,39 427,39 427,39
Superficie terrazze 0,00 0,00 0.00
Superficie logge 0,00 0,00 0,00
Superficie cantina 712,31 71231 712,31
Superficie soffitta 0,00 0,00 0,00
Superficie loc. accessor 0,00 0,00 0,00
Giardino 27,00 27.00 27,00
Autorimessa 712,31 71231 712,31
Posto auto 0,00 0,00 0,00
Servizi igienici 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Livello di piano -60,01 -40,00 -56,61
Ascensore 0,00 0,00 0,00
Manutenzione 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Zona 0,00 0,00 0,00
Qualita 0,00 0,00 0,00
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Tabella di valutazione

Elementi di confronto

Comparabile 1

Comparabile 2

Comparabile 3

Prezzo 300.000,00 200.000,00 283.000,00
Data 3.200,00 2.400,00 3.018,67
Superficie principale/ragguagliata (¥ -100.250,73 -40.445 05 -84 608 37
Superficie balconi -854.77 -85.975,13 -2.884,86
Superficie terrazze 0,00 0,00 0.00
Superficie logge 0.00 0.00 0.00
Superficie cantina 0.00 -12.536,68 0.00
Superficie soffitta 0,00 0,00 0.00
Superficie loc. accessori 0,00 0.00 0,00
Giardino 2.300,67 -1.991,25 2.300,67
Autorimessa 2.827,68 10.556,46 334.79
Posto auto 0,00 0,00 0.00
Servizi igienici 0.00 15.000.00 0.00
Livello di piano 60,01 0.00 56,61
Ascensore 0,00 0.00 0.00
Manutenzione 0,00 40.000.00 0,00
Zona 0,00 0,00 0.00
Qualita 0,00 0.00 0,00
Prezzo corretto (€.) 207.283,05 204.008,35 201.217,50
Prezzo corretto m+din (£.) 204.170,00

errore medio % sUi prezzi 3.01% S e e

correttidivergenza % asscluta)

Soggetto di stima -
Prezzo corretto medio

Sup. comm.le

Valore a mq.

204 170.00 €.

100,62 mq.
2.029,00 €./mgq.

Per quanto alla determinazione del piu’ probabile valore di

trasformazione delle unita immobiliari che potrebbero essere realizzate

su tale compendio si rimanda alla seguente tabella dove i costi diretti

ed indiretti di trasformazione sono stati cosi definiti:

Per la determinazione del valore finale dell’ intervento costi di

trasformazione si fa presente quanto segue:

e Costo delle opere di urbanizzazione (standards area verde e

parcheggio): tali costi sono implicitamente conglobati nel valore
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commerciale di immobili similari (comparabili), rilevato negli
atti di compravendita e condizione realizzati in aree di
completamento ("B”) o espansione (“C”) dove Ia
cessione/monetizzazione degli standards urbanistici risulta una

condizione sine qua non per la loro realizzazione;

Costo realizzazione futuro parcheggio di P.I.: questo € stato
dedotto dal computo metrico estimativo prodotto dal
dipendente Ufficio LL.PP. e pari a € 107,00/m?.

Tasso d'iinteresse applicato: € stato desunto dai tassi bancari

della Banca d’Italia (rendistato) e dell’ABI (credito fondiario);

Variazione dei prezzi: il valore indicato negli atti di

compravendita, sara soggetto ad aggiustamenti in base al
saggio di (rivalutazione/svalutazione) riferito all'andamento dei
prezzi delle unita residenziali(+1,6%), rilevato per la provincia
di Verona (da “Idealista”-V. allegato) ;

I costi di realizzo di un servizio igienico, a compensazione di

guel comparabile che ne & sprovvisto, si rimanda al computo
metrico estimativo appositamente predisposto su un servizio
igienico conforme alla normativa di cui al DGRV n.1428 del
6.9.2011 sull’abbattimento delle barriere architettoniche.

Divers livello delle unita: i valori di immobili similari,

appartenenti allo stesso complesso immobiliare ma disposti su
piani diversi, sono stati desunti dalla comparazione dei prezzi
di offerte immobiliari e corrisponde alla percentuale del 2%;

e Costo tecnico di costruzione

Attraverso il programma CRESME-CINEAS si e definito costo di

costruzione, per tale tipologia di edificio, in € 1294,00 m?, che
epurato dall'IVA (10%) e dall'incidenza degli oneri di
urbanizzazione(6%) porta ad un prezzo di € 1169/m?;

e Oneri professionali

le spese tecniche professionali, sono state desunte dall’apposito

programma informatico predisposto dall’ordine degli architetti
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(www.professionearchitetto.it) che, sia per quanto
all'individuazione delle spese tecniche da sostenere per Ila
realizzazione del suddetto servizio igienico che della plausibile
palazzina/e da realizzarsi su detto compendio, vengono di
seguito allegate;

e Oneri di urbanizzazione

Sono stati presi a riferimento le tabelle degli OO.UU. 1/-2A

relativi ad wuna zona edificabile residenziale "“B” di

completamento mentre per il costo di costruzione il valore

considerato & di € 265/m? per poi applicare la percentuale

approssimata del 10%;

e Spese generali di amministrazione: quantificate in ragione
del 1%;

e Costi di commercializzazione

Tali costi a Dbeneficio degli intermediari,ammontano
genericamente al 3% del prezzo del prodotto finito.Nei casi
ordinari e vista I’entita del compendio oggetto di futura vendita,
puo far valere la propria forza contrattuale ottenendo una tariffa
piu favorevole, che si assume pari al 2% del valore
commerciale;

e Oneri finanziari

Gli oneri finanziari verranno calcolati applicando alla quota parte
di capitale preso a prestito la quale, ipotizzando un ricorso al
credito del 60% e al capitale proprio per il restante 40% degli
investimenti complessivi. Il tasso utilizzato viene dedotto dalle
tabelle prodotte dall’ Associazione Bancaria Italiana (ABI) per il
credito fondiario edilizio.

Essi sono stati determinati applicando la seguente formula:

Of = C*d*(q"-1)

22




C = capitale investito (totale costi diretti e indiretti di trasformazione);
d = percentuale di indebitamento™;

q" = coefficiente di attualizzazione del montante con g = (1 +r1);

r = tasso di interesse sul debito;

n = tempo di maturazione dei fatton economici.

e Utile del promotore

Al fine di remunerare Iinvestimento effettuato, viene

determinato nell’approccio finanziario con la seguente formula
Up=Cx(q"-1)

assunta come remunerazione d’ iinvestimenti alternativi di pari
rischio;

e Tempistica dell’operazione

Viene qui determinato in tre anni per la redazione/approvazione

progetto, inizio/fine lavori e commercializzazione del bene;

e Attualizzazione

Il procedimento d’anticipazione all’attualita riguarda il valore
del bene trasformato ed i costi,compresi gli oneri finanziari
maturati fino alla data di ultimazione lavori, utilizzando un tasso

risk free quali titoli di stato.
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TABELLA DI VALUTAZIONE

A)-VALORE UNITA' IMMOBILIARE

€ 816.680,00

B)-SPESE

ONERI PROFESSIONALI

€66.000,00

COSTO DI COSTRUZIONE (V.applicativo

€472.392,90

CRESME)
COSTO PARCHEGGIO da preventivo COSTO REALIZZAZIONE PARCHEGGIO €4.012,50
|Ufficio LL.PP. x parcheggio Ospedale
“M.Magalini” suddiviso per lotti
ONERI PER URBANIZZ. 172-27 : (mq €8.832,51
161,64*2*2,7)+(mq 161,64*0,5*2,5) - 10%
per spess.murature; 1A+2/=9,13€/mc

COST.COSTR.(BUCALOSSI) €9.637,79

SPESE COMMERCIALIZZAZIONE 2% €16.333,60

Equity=40% - Debito 60% -sagg.int. ONERI FINANZIARI € 28.853,69

Finanz.fondiario:2,78%-tempo (Ofa=Ca*d*[(1+r)"-1]
intervento n: 2,5 anni

CA 560.875,69 € UTILE D'IMPRESA €30.911,24

d 336.525,42 € SPESE AMMINISTRAZIONE 1% €5.608,76
q 1,0278 B)-TOTALE SPESE €642.582,98

gn 1,085740005
gn-1 0,085740005 A-B € 164.459,23
Ofa 28.853,69 € VALORE AREA/MQ €274,10
arrotondamenti <2% -€0,10
VALORE AREA CON ARROTONDAMENTO/m’ €274.00

€684.996,80

*UTILE IMPRENDITORE

Attualizzazione: (1+q)"

€1,02

Cc 606.062,98 € (q=1,672%-n= 4 anni) 1,0685761254
#r 1,672% VALORE AREA € 641.036,97
q 1,01672 arrotondamenti <2% -€36,97
qn 1,0510033494 VALORE AREA € 641.000,00
(1+r)A-1 0,0510033494
Ut= CC*(1+r)A%-1 30.911,24 €

Hsaggio da tabella A.B.I.
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L'adozione del presente criterio di valutazione da parte del
valutatore deriva dall'utilizzo della stima e quindi dal mandato assunto in
fase di incarico.

Il sottoscritto valutatore eseguiva accurato sopralluogo presso il
bene in oggetto di stima per rilevare le caratteristiche dei beni,
effettuando alcune fotografie.

La presente Relazione di Stima si fonda sull'analisi dei dati reperiti
dal valutatore presso gli uffici pubblici e privati del settore a garanzia di

affidabilita e veridicita.

14. FONTI CONSULTATE

I dati impiegati per l'analisi del valore di mercato derivano da una
precedente indagine effettuata ai fini della predisposizione della perizia a firma
del sottoscritto sopra richiamata.

I testi bibliografici di riferimento per consultazioni sono i seguenti:

e Manuale Operativo delle Stime Immobiliari-Agenzia del Territorio -
Direzione centrale osservatorio del mercato immobiliare e servizi

estimativi;

Manuale professionale di estimo - ing.Antoni Iovine

Manuale Valutazioni Immobiliari standard - prof.Simonotti

IVSC International Valuation Standars — 2015

Codice delle valutazioni Immmobiliari-Tecnoborsa

Fogli di mappa catastali di impianto,attuali ed in formato pdf;

Report Centro Studi Tecnocasa-ldealista-Agenzie Immobiliari del

luogo;
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e Elaborati progettuali inerenti il compendio oggetto di valutazione
allegati alle citate deliberazioni delllAmministrazione Comunale e
Determine Dirigenziali;

e Programma SISTER dell’Agenzia delle Entrate per la consultazione

degli atti notarile di compravendita;

15. CONCLUSIONE E INDICAZIONI

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto €&
possibile indicare il piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame,

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, in:

€ 641.000,00 (seicentoquarantunomila/00)

16. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

In applicazione agli I.V.S. ed in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari di
Tecnoborsa, si dichiara che:

e la versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle

conoscenze dello stesso;

e le analisi e conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle

condizioni riportate;

e |l valutatore possiede I'esperienza e competenza riguardo il mercato locale ove

e ubicato I'immobile

e |l valutatore ha agito in accordo agli standard professionali

Si precisa che il presente rapporto di valutazione €& attivita presuntiva ed estimativa;

nessuna responsabilita potra essere opposta al valutatore in relazione all’'esito di tale
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valutazione nonché per le decisioni e/o valutazioni eventualmente prese da chiunque sulla

base del medesimo rapporto di valutazione.

Il risultato della stima é riferito e limitato alla data in cui sono state effettuate le

relative indagini .
data del rapporto di valutazione:
Villafranca di Verona li, 2 marzo 2020
dott. Pietro Marzio Biasi

Valutatore
I MQ immobiliare
qualificato,

UNI 11558 certificato da IMQ
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Roberto Luca Dall'Oca

ASSE550RE ALL'URBAMISTICA
Arduini Francesco Paolo

DIRISENTE AREA TECHICA
Amaldi Toffali

ANALISI SPECIALISTICHE

Piano Regolatore Comunale LR 11/2004

PIANO DEGLI INTERVENTI

VARIANTE AL P.1.

RELATIVA AL PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIARI ANNG 2020 - 2022, Al SENSI DELLA LEGGE 133/2008 E
ART. 35 DELLALR. 11/2010

FASCICOLO DI PROGETTO
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PREMESSA

Il piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, da approvarsi da parte del Consiglio
Comunale, individua gli immebili di proprietd comunale ricadenti nel territorio comunale, non
strumentali all'esercizio delle funzioni istituzionali dell'Ente, & suscettibili di valorizzazione
ovvero di dismissione.

| RIFERIMENTI MORMATIVI

L'articolo 58 - Ricognizione e valorizzazione del patrimonio immaobiliare di regioni, comuni ed altri
enti locali - del decreto legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito nella legge 6 agosto 2008, n.
133, e successive modificazioni e integrazioni, dispone che:

- per procedere al ricrdino, gestione e valorizzazione del patrimonio immaobiliare degli Enti
Locali, ciascun Ente, con delibera dell'Organe di Governo individua, redigendo apposito
elenco, sulla base e nei limiti della documentazione esistente presso i propri archivi ed
ufficio, i singoli beni immobiliari non strumentali all'esercizio delle proprie funzioni
istituzionali, suscettibili di valorizzazione owvero di dismissione, redigendo il piano delle
alienazioni e walorizzazioni immaebiliari, da allegare al Bilancio di Previsions (ora
Documento Unico di Programmazione):

- linzserimento degli immabili nel piano ne determina la conzeguente classificazione come
patrimonio disponibile, fatto salvo il rispetto delle tutele di natura storico-artistica,
archeologica, architettonica e passaggistico-ambientale;

- la deliberazione del Consiglioc Comunale di approvazione del piano delle ali=nazioni 2
valorizzazioni immobiliari determina le destinazioni d'uso urbanistiche degli immuobili che,
ce diverse da quelle previste nello strumento urbanistico generale, possono comportars
variante allo stessa:

L'articole 35 - Disposizioni relotive ol piono di alienazione e valorizzazione del patrimonio
immaebiliare di Regione, province e comuni.- comma 1, della legge regionale 16 febbraio 2010, n.
11, prevede: Il piano delle alienazioni e valorizzazioni del patrimonio immaobiliare del comune,
di cui all’art 58 dal D.L. 112/2008 convertito in legge con modificazioni della Legge & ogosto 2008
n. 133, gualora determini una nuova destinazione urbanistica dei beni ivi inseriti € sia approvato
dal consiglio comunale, costituisce adozione di variante alle strumento urbanistico generale; lo
variante & approvata con le procedure di cui all’art. 18 commi 3, 4, 5 e 6 della legge regionale 23
aprile 2004 n. 11, = Norme per il governo del territorio ™

Infine, con Deliberazione di Giunta Regionals n. 791 del 31.03.09 ad oggette “Adeguamento
delle procedure di Valutazions Ambientale Strategica a seguito della modifica alla Parte
Seconda del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, cd. "Codice Ambiente", apportata dal
D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4. Indicazioni metodologiche e procedurali®, successivaments
confermata con la Deliberazione della Giunta Regionale n. 1646 del 07 agosto 2012 ad oggetto
“Presa d'atto dzl parere n. 84 del 3 agosto 2012 della Commiszione regionale WAS "Linze di

30




indirizzo applicative a seguito del c.d. Decreto Sviluppo, con particalare riferimenta alle ipotesi
di esclusione gid previste dalla Deliberazione n. 791/2009 e individuazione di nucve ipotesi di
esclusione e all'efficacia della valutazione dei Rapporti Ambientali dei PAT/PATI?, & stata
stabilita 'esclusione dalla procedura di verifica di asscggettabilita stessa nonché dalla
procedura VAS, fatta salva la necessita di verificare se i relativi progetti siano, © meno,
assoggettati alla procedura di Valutazione di Impatto Ambientale (VIA) o a screening di VIA, dei
Piani di Alienazione degli Immobili Pubblici di cui all’art. 58 della Legge 133/2008, qualora
comportine cambio di destinazione di zona.

Con la Deliberazione della Giunta Regionale n. 1717 del 03 ottobre 2013 la Regione Yeneto ha
confermato le ipotesi di esclusione dall'applicazione della procedura WAS di cui alla D.G.R. n.
T91/20089,

LAWVIGENTE PIAMIFICAFIONE TERRITORIALE ED URBAMISTICA

La Pianificazione Territoriale di livelle sovracomunale che interezza il Comune di Villafranca di

Verona & costituita da:

- Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (PTRC), adottato con DGR 372 del 17.02.09, &
relativa variante parziale per 'attribuzione della valenza passaggistica, adottata con DGR
427 del 10.04.2013;

- Piano d*trea Quadrante Europa (PAQE), la cui ultima Variante n. 4 & stata approvata con
Deliberazione DGR 525 del 15.03.2010:

- Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Verona (PTCP), approvato con
deliberazione di Giunta Regionale n. 236 del 3 marzo 2015, & conseguentements efficace dal
1.04.2015,

La vigente strumentazione urbanistica comunale & costituita da:

- Piano di Aszetto del Territorio (PAT), adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n.
4 del 20.02.2014, approvate in sede di Conferenza dei Servizi del 18.02.2015 e ratificato, ai
censi dell'art. 15, comma 6, della legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, con deliberazione
della Giunta Regionale n. 839 del 13.07.2015, pubblicata nel B.U.R. n. 72 del 22.07.2015
(efficacia del PAT dal 07.08.2015, con validita a tempo indeterminato):

- Piano degli Interventi (Pl) di assestamento generale della normativa tecnica e di ridisegno
tecnico sulla nuova carta tecnica regionale (CTRM), approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 19 del 18.04.2013 (efficacia decorrente dal 07.06.2018):
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2020

Il Comune di Villafranca di Verona negli scorsi anni ha gia provvedute ad approvare alcune
varianti allo strumento urbanistico comunale in relazione al Piano delle alienazioni e
valorizzazioni immoebiliari comunali, nello specifico con DCC n. 55 del 29/09/2009, con DCC n. 82
del 18/12,/2009, DCC n. 9 del 12/02/2015, DCC n. 58 del 30,/11/2015 e DCC n. 30 del 20/07/2016.

Il Piana delle alienazioni & valorizzazioni immabiliari per 'annualitd 2020 - 2022 comprende la
valorizzazione degli immobili oggette della presente variante allo strumento urbanistico
generale comunale

OGGETTO DELLA VARIAMTE AL P. 1.

La presente variante parziale al Piano degli Interventi (P.1.), & resa necessaria al fine di rendere
attuabili i contenuti del Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari per 'annualita 2020
- 2022, rendendo coerente quest’ultimo con le previsioni del P.I.

Al tal fine, gli ambiti oggetto della presente variante sono di seguito indicati:

H.&MEITO DEST. URB. DEST. UREL
VARIANTE UBICAZIONE TEREEND FIOGLID MAPFALE M ATTUALE FREVISTA
WERDE PLBBLICD
0ol VIAVOLTA 4 08 - L0 2 E00 Dl PUA ZOMA D
WERDE FUBBLICD
R e p—— L I i e I - I e L, . 7.+ I——
WERDE FUBBLICD -I
003 VIA VOLTURND 45 2438 - 53 2ESD Dl PUA ZOMA B I
______________________________________ 1
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DATI STEREOMETRICI UTILIZZATI
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COSTI GENERALI DI RISTRUTTURAZIONE

DI UN APPARTAMENTO OBSOLETO

COSTO MEDIO DI UNA RISTRUTTURAZIONE
AL METRO QUADRO

Intervento localizzate Ristruturazione leggera
variabile '/’ 350/ 500 €
vedi tabella spostare qualche
dei costi unitari divisorio, rifare
porzioni di impianti
Ristrutturazione media Ristrutturazione pesante
600 / 700 € 1200 / 1500

via di mezzo fra rifare tutti gli impianti,
leggera e pesante il solaio, la copertura
cerchiare i muri etc

(pubblicato sul sito dell’ing.Vincenzo Madera)
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COSTO REALIZZAZIONE SERVIZIO IGIENICO

VOCE

SPECIFICA

U.M.

PREZZO

QUANTITA'

IMPORTO

Assistenze murarie alla posa di
serramenti in legno a vetri per
finestre e balconi (misura minima mq
1,50) compresa posa del falso telaio
in legno, scarico e trasporto ai piani
dei serramenti

24,23 €

1,68

40,71 €

Tavolato interno di mattoni forati
compresi i ponteggi fino a m. 3.00.

spessore cm. 8

24,22 €

12,74

308,56 €

Fornitura di pavimento/rivestimento
in ceramica completo con
formazione di giunti e spolvero di
cemento puro

misura min elementi 20x20

25,00 €

22,76

569,00 €

Massetto in sabbia e cemento
spessore cm 4/5 tirato a frattazzo
fino per successiva posa di
pavimenti in genere, 0 moquette o
legno, perfettamente livellato esclusa
fornitura e posa di rete

18,77 €

5,04

94,60 €

Intonaco civile per interni completo,
realizzato con malta di calce
idraulica e grassello, costituito da
uno strato di intonaco rustico ed uno
strato di arricciatura di malta fine
eseguiti in rapida successione, tirato
a staggia e frattazzo, con obbligo dei
piani, posa dei testimoni, formazione
degli spigoli con paraspigoli in
acciaio e realizzazione dei riquadri,
per pareti verticali e orizzontali
compresi gli idonei ponteggi fino ad
un'altezza massima di m. 3,00, su
pareti formate con elementi in
laterizio o di calcestruzzo, per uno
spessore max di cm 2.

27,66 €

24,3

672,14 €

Tinteggiature a calce
preconfezionata in tinte pastello
eseguita su pareti intonacate a civile
nuove con due mani a pennello su
superfici precedentemente gia
preparate

6,00 €

24,3

145,80 €

Impianti di riscaldamento a
pavimento completi di collettori con
valvole di intercettazione anelli del

tipo normale, pannello isolante,
striscia perimetrale, additivo per
calcestruzzo

per superfici tramezzate

92,00 €

4,76

437,92 €
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Impianto Elettrico fornito completo,
con i materiali delle seguenti
caratteristiche: cassette di
derivazione in plastica
autoestinguente; tubi protettivi in
plastica autoestinguente, serie
pesante, incassati; conduttori ad
isolamento NO7V-K in plastica
P.V.C. sezione minima 1,5 mmq;
sezione dei conduttori calcolata
secondo i carichi previsti; comandi
componibili serie civile in scatola da
incassare con placca autoportante in
resina. Gli impianti comprendono:
quadro generale in locale tecnico;
rete illuminazione servizi generali,
rete forza motrice per ascensori e/o
centrale termica; citofoni tra accessi
esterni ed ogni appartamento;
portiere elettrico, montato in tubo
protettivo per cavetti telefonici, con
diramazione ad ogni appartamento;
antenna collettiva TV completa di
una presa per appartamento; rete
generale di terra per protezione da
tensioni di contatto llluminazione
utenze: 1 punto luce per locale; 3
prese per locale tipo 2 x 10 A+T; 5
prese ad uso elettrodomestici per
ogni appartamento; campanelli;
pulsante ingresso ed ai locali e bagni
compresi; quadretto di distribuzione
con interruttori automatici e
differenziale; interruttore onnipolare
con

differenziale ai misuratori; montanti
singoli dai contatori ai quadretti delle
utenze, per carico di kw 3, il tutto
conforme alle norme C.E.I. (tabelle
UNEL e prescrizioni delle Aziende
distributrici), Dlgs 37/08 e relativi
decreti applicativi: a) nei locali
indicati dalle norme vigenti (centrale
termica, sala macchine ascensore;
autorimesse lavanderia, ecc.),
'impianto sara del tipo stagno
protetto. Le linee di alimentazione
dellimpianto ascensori e della
centrale termica avranno, il prescritto
sezionatore onnipolare accessibile
dall’esterno; b) sia per l'illuminazione
che per elettrodomestici, i due servizi
si intendono sempre ugualmente
distribuiti su circuiti distinti,
singolarmente protetti sul quadretto
di distribuzione all’origine.Prezzo
medio di massima

mc

15,00 €

13,328

199,92 €

Assistenze murarie per l'installazione
dellimpianto elettrico

50%

199,92 €

99,96 €
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Assistenze murarie per l'installazione
dell'impianto di riscaldamento
completo (percentuale indicativa sul
costo dell'impianto). E' esclusa dalle
opere di assistenza l'esecuzione di
fori o tracce nelle strutture in
calcestruzzo o murature in sasso.

per impianti di

condizionamento integrale

20%

437,92 €

87,58 €

Fornitura di falso stipite in abete per

finestre e porte finestre, spessore 20

mm. lavorato larghezza fino a 40 cm.
completo di zanche a murare

24,00 €

5,1

122,40 €

Porta interna ad un battente,
tamburata cieca, a struttura interna
cellulare, rivestita in fibra di legno da
3,2 a 5 mm sulle due facce, sp.
complessivo 45 mm. circa con stipite
da applicare sul tavolato fino a cm.
12; cornici coprifilo in multistrato,
cerniere in acciaio bronzato,
serratura tipo patent da infilare,
maniglie in alluminio anodizzato, da
m. 0,70 -0,80 x 2,10

placcato in noce, ciliegio o

rovere

cad

370,00 €

370,00 €

Lavabo con colonna in porcellana
vetrificata bianca cm. 62 x 48
completo di gruppo miscelatore
cromato monoforo, scarico
automatico, sifone diametro 1" 1/4,
prese a muro e mensole

cad

627,30 €

627,30 €

Bidet normale a pavimento in
porcellana vetrificata bianca
completo di gruppo miscelatore
monocomando, scarico automatico,
sifone diametro 1" 1/4 e prese a
muro.

cad

578,30 €

578,30 €

Vaso normale sospeso in porcellana
vetrificata bianca, completo di
cassetta da incasso da It. 10, tubo
cromato di collegamento e sedile di
plastica e viti di fissaggio.

cad

666,00 €

666,00 €

Esecuzione di tracce in breccia sulla
muratura per inserimento di impianti
tecnologici (tipo canne fumarie, tubi
di scarico, ecc.) compreso
abbassamento del materiale al piano
di carico, escluso opere provvisionali
di armatura, carico e trasporto alle
discariche

37,04 €

20

740,80 €

Cassetta di risciaquo da incasso

176,00 €

176,00 €

Piatto doccia in gres porcellanato
bianco completo di soffione
ancticalcare con braccio cromato,
pilettone e griglia sifonata,
miscelatore monocomando

80x80

530,60 €

530,60 €

Impianto sanitario >> 08 -
ACCESSORI PER APPARECCHIO
SANITARIO, SET DI COMANDO
PNEUMATICO PER CASSETTA

97,00 €

97,00 €
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>>

OPERE IGIENICO - SANITARIE
>> 03 - Impianto sanitario >> 07 -
ACCESSORI PER APPARECCHIO
SANITARIO, SET DI SCARICO PER

LAVABO DISABILI

87,00 €

87,00 €

Assistenza muraria per l'installazione
dellimpianto idro-sanitario, per
ciascuna delle seguenti funzioni

servite sia per carico che per
scarico; lavabo, bidet, vaso igienico,
doccia, vasca, orinatoio, lavello
cucina, attacco per lavatrice e
lavastoviglie, rubinetto di
alimentazione gas, rubinetti
d’arresto, compresa la quota parte di
montanti di carico e di reti di scarico.
Esclusa dalle opere di assistenza
I'esecuzione dei fori e tracce su
murature in calcestruzzo o murature
in sasso.

per ogni attacco n

78,84 €

315,36 €

TOTALE

6.966,95 €

ONERI PER LA
SICUREZZA

209,01 €

SPESE TECNICHE

1.172,00 €

IMPORTO
COMPLESSIVO

8.347.96

bagno tipo
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TARIFFA COMPETENZE PROFESSIONALI REALIZZAZIONE NUOVO BAGNO

Calcolo on-line compenso professionale Architetti e Ingegneri

Valore dalfepara (V) Categeria diopera
813000 Edilizia

Feramaing 5ul valora dalfopars (F) 0,03 + 10 £ V8= T324TTRS

Grado di complessita

Destinaziane funzional: colie cosre
| Insediamanti Produttivi Agricotura- Industria-Artigianato

[E.01 - Edifici rurak per Faftivita agricala con comadi tecnic! df fipa semplice {qual Welloke, deposil e foovedd) - Bl indusgiral o
artigianali i impaftanza sasiruliiva cormante con comedi feenia di base.

O E.02 - Edificl naralk per latiivisa saricela con comac lacnict di lipo compleasa - Edifel indusiriali o arfigianali con crganizzezions
commedi becnici o Bpo complesso,

Grede di complassit (B} 065

Prestazioni affidate

Studi di fattibilita

Stime e valutazioni

Progettazione preliminare

Progettazione definitiva

Cioll.01; Relazicri generale 2 tegniche, Elaborati grafici, Calcolo delie struthure & degli mpant, evaniual Relarione sulla
realuzions delle inlerlevenze o Relazione sula gestions malenefan. 24, eomma 2, lakere 2), bl ), ). A) 4 PR, 20001 0-ant 25,
comma 1, letlera i) d P.R. 207M0)

[V:E13000.00 & P-7_3285% x GoIUSS i (0, 2300) = B30T

Cibll.0%: Elenco prezzi unitari ed evantuali analisl, Coampute medrco estimative, Quadie economice Jai 24, comma 2, lenena 1),
mj, &), d.F.R. 207110}
[VATAL00U00 ¥ PUT A0S X GO0UES x Q00T = 210058

7] QiILDE: Sludie di meerimento urbanistics (arl. 24, comma 2, kstlera cf, PR, 2072010 B
[ OT2000.00 & P72 x GBS « Q0000 = 198123 |

Qbil.O7: Riliavi plancalfimedicl (ar.24, comma 2, lettera o), d.P.AL 2072010) =
(013000000 = P-7.3259% x OGS v QO0020) = 774196 : |

Obill.08: Schema di contratta, Capilolaba speciale dappalio {art 34, comma 3, d PR 20010 - art 184, d lgs, 163005 - arl3,
Allagala AR08
[CBI3000.00 & P 7 2255 x Gr0ES x F00TT) = 2TA5S

7] Qudl.0S: Redazione gactecn|ca {arl 26, comena 1, d.FUR. Z07R200)
{FAT3000000 ¥ P7.335% £ GOOES ¢ (X0 080) = XXX 47

E] QA Relazkame drolegica (ar.28, comme 1, &P AL 20772010
[FETA000.00 & PLTE8% X o es  0Gan) = 118

E Qb 11; Relazione idrauica {ai 26, comma 1, d.P.R. 20720100
PORTI000 x P07 325% & Oo0ES K (r0.030) = 118123

L1E! na BisMIcE & B e , Coimma 1, a.
E bl 12: Relaziona Blsm Ll stnuti s (art 26 1, d.PR 207010
(300000 x P 7 339% & GeORS x 0.030) = 198420
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ObIL13 ™ Rsiaziane geclegica (3r.26. comma 1, d PR 2077100}
(W-ZS00D0.00 & PR.B21 % x 0 RS « 040,084 & (S ISE00, 00 = PO OGS » (3085w I:I'D.I}’IB:I =+ W34 300000 ¥ PE336% v G066 w
QD) = 173498

CblL20; Elabeeali & relazion par requisl acusticl (Legge 447/%-d p,cm, 512587)
(VE12000.00 x P:7.325% & G065 £ r0UI2) = 77496

E hll.21: Relazions erergediea (ex Lopge 107581 8 8.m.L)
:B13000.00 5 P:7.329% & G062 x Qr0.0%0) = 664,33
Progettazione esectliva
[ Qun.os: Computa melee estimaliva, Quadro economice, Elenca presz e evenluale aralis, Quads dellimsderza parcantuale

dulla quanlith di manodapera (st 33, eomma 1, beitana §), gl 1), d. PR HIFA
[:B1 2000.00 = P:7.329% x Go0U8S o Q0.040] = 18483

CIBNLOT: Piano di Sicurezza @ Coordinamento (233, comima 1, lettera ), d PR, 20050010}
[W" B 2000 00 x #7384 G065 w A0 10d) = JAT0TR

Esecuzione dei lavari

7] Q<o Diregione laven, assisbanza al callaude, prove di accettaziors(an. 148, 4. PR 20740
[VBII000.00 % POT 3RS £ G085 x QUOLA20) = 1238840

[ Ccl.08: Variane del progetto In corso ¢'opers (arl. 181, d P.R. 2201013
(21300000 x P-7a20% » GBS » Q041 0) = 1687019

[=] Qel.0% =: Contabilla det kvarl 3 miEurs (& 185, d.P.R. 207100
(V50000000 x P:8 253% x G085 x 0 0.087) + (313000 00 & P19 330% x (:0.65 ¥ Oi0.120) = 388062

Qcl.11: Carificato di mgolare esscurions (s 237, d.F.R. #07E00)
MWE13000.00 X PIT.325% © G085 x Q0,040 = 1548.31

Verifiche e collaudi

C1dl.08: Miasiso di cerificazions ensgetica (arl6 digs. 31 12008)esclusa diagnosi enemetcals
[WBA000 00 & T30 5% x GBS x (o000 = 181,23

Prestazioat GbILOT {3,002.78), QbI.OS (2,709,58), SILOE {1,161.23), QbILOT (774.18), Obll.03 {2,709.55), OkI.09 (2,322.47), Obll. 10
£1,964.2%), Qb1 {1,969 23), ObILA2 (1161 23), ChIL13 (1,724.15), Qb2 (F74.16), Qb2 (1961 23}, Qb3 (1,548 37), Calllar
{3,B70.74), Qel oA [12,385.49), Qol 08 (V5E70.19), Qo 0% (3,880.83), Gcl. 11 (1,548.31), Qd.05 {1,161.23),

Comparsa al nedio di spese ed onesi (CR} TV P o= G x G

656,996.82

Spase ¢ aner Eoessor non supenion 2 (20.00% del CF)

16,499.00

Importo totale: 82,495,682
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Calcolo on-line compense professionale Architetti e Ingegneri

Vialore deffepeera (V) Categoila d'opars
TOCKD Edilizia

Parametms sul vedone dalfepars (F) 0053 + 10/ V0= 30.411011%

Grado di complessita
Destinazione funcionate dele opare

Ens=diamentt Produtiivi Agricoltura- Indusiria-Arigianato

[ E.I.'.|1-_- Edifci rurall par Famhitd agrcola con somenk teonact o fipo semiphics (quall battoes, daposli @ ricavesi) - Edifici industrial o
arfigianali dl imporanza cosinilliva cormanta con corrad tacnis di bass,

{7y E.02 - Ecbfici rurali per Falinild agncota con cormedd tecnicl of too comiplesso - Edfcl induslriali o antigiarall con erganizzegians &
caradl tecrics di tipo complesss.

Grado di complessid (S} 0.8

Prestazioni affidate

Studi di fattibilita

Stime e valutazieni
Progettazione preliminars
Progattazione definitiva

[ QoiLOT Relxzon] ganerala o tecnicha. Elsborati praficl Calesie delier struliure & degll impenti, eventual Relacone sulls
riechugiang dele nleferanzs = Relazione sulla gestione maleiedast 24, comma 2. laltare &, ), d), 11, b &P R, 207/ 0-an 26,

comma 1. ketfera ) A PR, 20740
(700000 = P20 11% » G0 BS = OO 2300 = 11380

bl £5: Emnco prazzl uniar 2d evenluali analisl, Computa malrics egtimative. Quadre aconamice {art.24, comma 2, letlers ),
m], &), 4P 7 2070
[V-P000.00 = P41 1% X Gu 66 » 00,0700 = A5.00

Ob#.21: Helaricne enmpetica (ex Legpe 1081 e emi}
[V TO00.00 = P2041 1% ¥ G0 852 Q00,030 = 27,08

Progettazione esecutiva

(=] b, G2; Parmeoiar aostrulth & decarativ| (80,35, camme 1, ietlers oj, dP.R. 20710
V700000 e Poi0411% o G088 x 001300 = 120.73

Qb3 Compuls melice aslimalive, O usdro sconomico, Elanco prezzi o eveniuale analisl, Cuadio del'incldenze percanluak
dedla quantiti d| manaciopera (ar 13, comma 1, leiiere 1, g), i), d PR 207THOY
700000 ¢ P A0 411% & 3.0 A5 x 000 de8) = 3T 18

] Shil.L7: Piane d Bweyrseza 8 Coardinarmenlo {8833, comma 1, leflesa T, dP.R. 2072010
700000 e PoI0.411% K Go0a5 w Q00100 = 92,07

Esecudone del lavori

k] 20i.01: Direzione lavor, Basmtanza al eallaudo, prive of accebazinnesart 148, d PR 20710
T O = PR A19% x 30055 x Q00 330 = 387,18

] Gch 08a B Caontabilda dei levon & misurs (ard 185, d PR 2070100
(V TO00 00 8 F30.4711% & GUOSS & (E0.0607 = 8572
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Verifiche e collaudi

Odi.0E: Allesiaio di cerdficazmne enangetica (art S d ga. 31412003 eme0 il i mrsrpalizais
= i iy mre
O TECO00 M P20 a1 1% kG iuas n 00 add) = AT 88

Prestaziont Qb0 (21260, ObLCS (65 07), OBR31 (27 08, Qb 62 (1079, ObiL03 37,05, Qbn.07 (8257}, Qel 09 (397.18],
[ (5872, (805 (2TAE],

Campenie al neto 4 spese e onan (LR PV E P Gx Oy

93799

fipeae & ONeN ACCES50 NoN Supenior 8 {25 00% del GR

234.25

Imoorti perziali; 837.99 + 234,55

lmporto lolake: 1,1TZ224
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TABELLA ONERI URBANIZZAZIONE

TABELLA N. 1 -- residenza - AGGIORNAMENTO 2014

ZT.0. r<1 1e=ifcl >3
primarie secondarie totali primarie secondarie totali primane secondarie totah
urciime 3% ESTAT 2008 euraime % 1STAT 2008} euraime 3% ISTAT 2008] surnime >% ISTAT 2008 euraime 5% ISTAT 2008] euraime >% ISTAT 2008 surnime: >% ISTAT 2008] euroime % ISTAT 2008 eurnime s34 51aT 2008
Centro storico "A" 6,25 4,33 10,58 2,97 4,33 7,30 2,09 4,33 6,42
Completamento "B" 781 | 54 | 1323 | 3712 | 54 | 913 2,60 5,41 8,01
Espansione "C* | 1748 | 1189 | 2008 | 816 | 118 | 200 | 573 11,89 17,62
Agricola "E" 17,19 11,89 29,08 8,16 11,89 20,06 573 11,89 17,62
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COMPUTO METRICO PARCHEGGIO PUBBLICO

Comune di Villafranca di Verona
Provincia di Verona

OGGETTO:

COMMITTENTE:

pag. 1

COMPUTO METRICO

Realizzazione di un parcheggio a servizio Ospedale Magalini

Comune di Villafranca di Verona

Villafranca di Verona, 14/03/2017

IL TECNICO
ing. Enrico Scomazzon
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RIPORTO

QUADRO ECONOMICO DETLAVORI

@) Importo per lesecuziene delle Lavorazionl (comprensivo dell'importo per l'attuazione dei Piami di Sicurezza)
A misura euro

A corpo euro

In economia euro

/

200°542.16
9765,00
0,00

Sommano euro

210'307.16

b) Importo per l'attnazione dei Piani di Sicurezza
A misura euro

A corpo euro

In economia euro

/

5000,00
0,00
0,00

Sommano euro

5000,00

TOTALE IN APPAITO euro

c) Somme a disposizione della stazione appaltante per:

c1) Lavori in economia. previsti in progetto. ed esclusi dallappalto euro

c2) Rilievi accertamenti e mdagini euro

c2)a- analisi laboratorio prove su piastra ecc euro

c2)b - analisi terreni - vincoli storici- geogn. ecc euro

c3) Allacciament: a pubblici servizi - DOMANDA CONTATORE enel euro
c4) Imprevisti euro

c3) Acquisizione aree o immobili euro

c6) Accantonamento di cui allArt 133 c.4 e 7 DLGS n® 1632006 euro

c7) Spese tecniche relative a- progettazione, alle necessarie attivita preliminan e di supporto, nonché al coordinamento della sicurezza in fase di AN
progettazione. alle conferenze di serviz, alla direzione laveri ed al coordmamento della sicurezza in fase di esecuzione, assistenza giomaliera e contabilita,
assicurazione dei dipendenti euro

c8) Spese per attivita di consulenza o di supporto euro

c9) Eventuali spese per commission giudicatricl euro

c10) Spese per pubblicita e, ove previsto, per opere artistiche euro

(C10bjanac euro

c11) IVA ed eventuali altre imposte euro

[/ [/ /

s

215°307.16

0,00
0,00
1°500,00
5000,00
3°000,00
4:500,00
150°000,00
1°600,00

3000,00
0,00

0,00
500,00
50,00
4835758

Sommano euro

217750738

TOTALE euro

427°814.74

Villafranca di Verona, 14032017

11 Tecnico
ing. Enrico Scomazzon

-Riassunto spese :€ 227.807

-Incidenza a m?: (:€ 227.807/2130 m?)= 106,952 arr. a 107 €/ m?
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Iy,
RistorafteyRizzeria
Borgo fibero

-

Comandoj/Compagnia @ A
< CarabinieriVillafranca.

Vista angolo Via Crispi-Via Milazzo
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Vista da Via Milazzo

Vista angolo Via Volturno-Via F.Crispi
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BRANO DI MAPPA E VISURE CATASTALI
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DELIBERA C.C.
DI APPROVAZIONBE DEL NUOVO
PIANO ALIENAZIONI E VARIANTE URBANISTICA DELL'AREA
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ATTO DI PROVENIENZA
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COMPARABILE “1”
Via dell’Alpino
Fg.50 mn 1794 sub 6-13

Superficie principale 144,82

Superficie balconi 33,00

Superficie autorimessa 33,25
Superficie cantina /
Superficie giardino /
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Reperiorio n. 1.521 Raceolta n, 1.234

COMPRAVENDITA

BEEPUBBLICA ITATIANA
Il quatiro giugno duemiladiciannove.
In Valeggio sul Mincio @ nel mio studio.
Innanzi a me dottor PAQLO GRIMALDI, Motaio iscritto al Collegio Notarile del
Distretto di Verona, residente in Valeggio sul Mincio, con studio al Vieolo Custoza
n. 21,
SICOSTITUISCONO:
Parte Venditrice:
= la societd a responsabilita limitata *“EDIL.COSTRUZIONI SEL", con sede lega-
le in Villafranca di VYerona (VR), Via Nino Bixio n. 139, capitale sociale euro
51.480,00 (cinquantunomila quattrocentoottanta virgola zera zera), interamente ver-
sato, Codice Fiscale, Partita [.V.A. e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
di Verona 00616230231, R.E.A. VR-146203, in persona dell Amministratore Unico e
legale rappresentante Cordieli Paolo, nato ad Iscla della Scala (VR), il 14 oftobre
1967, domiciliato per la carica presso la sede sociale, al presente atto autorizzato in
virtl dei poteri che gli derivano dal vigente statulo sociale.
Parte Acquirents:
- CACCIA FRANCESCA, nata a Verona (VR) il 10 luglic 1979, residente in Vil-
lafranca di Veroma (VR), Via Ulbrich n. 37, Codice Fiscale CCC FNC 79150
L781H, che dichiara di ¢sscre di stato civile libero.
Dell'identitd personale, qualifica e poteri dei costituiti, cittadini italiani ¢ rappresen-
tanie di societd con sede in ltalia, io Nataio sono certo,
PREMESS0 CHE:
- con atto di compravendita del 16 marzo 2017 del Motaio Luigi Guffré di Verona al
numers 103,106 di repertorio, infra meglio descritto, la societd "EDILCOSTRU-
LZIONI SEL", ha acquistato la piena proprieta di un terrenoe edificabile privo di sovra-
stanti fabbricat, sito in Villafranca di Verona (VR) ed identificato nel Catasto Terre-
ni del predetio Comune al Foglio 30, Particella 1560, Superficie di Are 8.64;
= in virtl di tipo mappale prot. VRO022579 del 22 febbraio 2019, la predetta Particel-
la 1560 & stata soppressa ed ha originato "Ente Urbano Foglio 50, Particella 1794,
Superficie di Are § 64;
- |a predetta societa, in forza dei provvedimenti autorizzativi citati in seguiio, ha co-
struito un fabbricato individuato nel Catasto Fabbricati del Comune di Villafranca di
Verana (VR) al Foglio 50, Particella 1794, diviso in subalterni, giusta denuncia di
costituzione depositata presso I'Ufficio del Temitorio di Verona Prot. n, VR0034122
del 20 marzo 2019,
Tanto premesso, da aversi quale parte inlegrante c sostanziale delle pattuizioni che
seguono, i costituiti mi chiedono di ricevere il presente atto in virm del quale
SICONVIEME E STIPULA QUANTO SEGLE:
ARTICOLO 1 - CONSENSOED OGGETTO
La societd a responsabilita limitets "EDILCOSTRUZIONI SRL", come sopra
rappresentata,
YEKRDE
a CACCIA FRANCESCA,
CHE ACCETTA ED ACQUISTA

la picna ed esclusiva proprietd delle seguenti unita immobilian facenti parte del fab-
bricato sito in Villafranca di Yerona (VR), Via dell'Alpino n. 11/A e precisamente:
- appartamento dislocato sui piani primo 2 seconda, di complessivi 5.5 (cinque virzo-
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la cingue) vani catastali e pertinenziale autorimessa al piano primo sottosirada, di
circa 31 (trentuno) metri quadrati.
Detti immobili sono individuati nel Catasto Fabbricati con i seguenti dati:
Comune di: VILLAFREANCA DI VERONA
Foglio 50,
Particella 1794, Subaltemo 6, Via dellAlpino n. 11/A, Piano 1-2, Categoria A/,
Classe 5, Consistenza 5,5 Vani, Superficic Catastale Totale: 149 Metri Cuadrati, To-
tale escluse arce scoperte: 143 Metri Quadrati, Rendita Catastale Euro 511.29:
Particella 1794, Subalterno 13, Via dell'Alpino n. 11/A, Fiano 51, Categoria C/6,
Classe 5, Consistenza 31 Metni Qruadrati, Superficie Catastale Totale: 35 Metri Qua-
drati, Rendita Calastale Euro 96,06,
Confini appartamento: al piano primo subaltemni 7, 18 e 5 ¢ area scoperta; al piang
secondo subalterni 7. 17 e 5 e area scoperta;
¢onfini autorimesaa: subalierni 12, 19, 18, 17 e terrapieno.
Il tutto salvo i pilh precisi, attuali ¢ completi confini.
Le parti, come sopra costibuite, dichiarano:
- che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano gli immaobili
in oggetto che sono graficamente rappresentati nelle planimetrie degli stessi deposita-
e presso I'Agenzia del Temitorio, Catasto Fabbricatr, Ufhicio Provinciale di Yerona
che si allegano in uno al presente atto sotto la lettera "A";
- che i dati catastali ¢ le planimetric catastali degli immobili in oggetto sono conformi
allo stato di fatto dei medesimi sulla base delle disposizioni vigenti in materia cata-
stale,
Gli immobili in oggetto sono regolarmente intestati in Catasto all'sdiema parte ven-
ditrice in conformita con le nzultanze dei Registri Immabiliar.
ARTICOLO 2 - PRECISAZIONT

Gli immobili oggetto del presente atto vengono venduti a corpo € non @ misura, nello
stato di fatio e di dirifto in cui attualmente si trovano, con ogni accessorio, accessio=
ne, dipendenza, pertinenza, serviti attiva e passiva, nulla escluso od eccettuato, come
risulta dalla documentazione calastale e dai titoli di provenienza, comprensivamente
alla proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni dell'edificio di cui fanno
parte, ai sensi dell'articolo 1117 c.c. e come determinato nel regolamento di condao-
minio che con le annesse tabelle millesimali si trova allegato all'atto a mio rogito del
15 maggio 2019 al numero 1.486 di repertorio, registrato a Verona 1 il 21 maggio
2019 al numern 10477 Serie IT e trascritto a Verona il 22 maggio 2019 ai numeri
19917 B.G. e 13000 B.P..
Le parli precisane che sono incluse nella vendita le proporzionali quote di compro-
prieta sulle parti comuni rappresentate dai seguenti beni comuni non censibili:
Foplio 30, Particella 1794,
- Subalterno 17, B.C.N.C. vialetio daccesso e vani tecnici, comune tra gli aliri al su-
balterno &:
= Subalterno 18, B.C.N.C. cortile d'ingresso ¢ vano scale, comune tra gli altri al su-
balterno &,
= Subalterna 19, B.CN.C. corsia di manovra coperta ¢ scivalo, comune tra gli altri al
subalterno 13;
- Subalterno 20, B.CN.C. accesso carraio ¢ contatori, comune tra gli aliri ai subal-
fermi 6 e 13, il tutio come risultante dall'Elaborato Planimetrico che, unitamente all'E-
lenco Immaobili, si allega al presente atio sotto la lettera "B,

ARTICOLO 3 - PREZZD
I prezen della presente compravendita, in ottemperanza alle disposizioni del Comu-
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ne di Villafranca di Verona (VR) contenute nel Provvedimento del Dirigente dell' A-
rea 4 - Servizi Teenici Unita Ufficio Amministrativo d'Area, n. 1285 del 3 maggio
20189, che si allega al presente atto softo la letlera "C", ¢ che indica quale prezzo mas-
simo di cessione, aggiomato a gennaio 2007, Fimporo di euro 380,335, 10 (trecen-
toottantamila trecentotrentacinque virgola dieci). ¢ di conseguenza convenuto dalle
parti in complessivi ewro I00.000,00 (trecentomila virgola zero zero), di cui eu-
o 30.000,00 (rentamila virgola zero zero) per Pautorimessa, oftre LV AL per legpge.
Le parti, anche come sopra rappresentate, dichiarano che il presente atto viene stipu-
lato in esecuzione del controtto preliminare di compravendita tra loro infercorsa in
data 22 febbraio 2018, registrato 2 Verona 1 i 6 marzo 2018 al numero 945 Serie 3
ed caatti per imposta di registro ewro 550,00 {cinguecentocinguanta virgola zero ze-
ro). A lal proposito le parti del presente atto dichiarano che il prezzo indicato nel
predetto preliminare di curo 290.000,00 (duecentonovantamila virgola zero zero) &
stato incrementato di euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) in conseguenza
delle ulteriori opere apportate agli immobili in ogeetto dalla adiema parte venditri-
cefcostruttrice in corso d'opera.

Ai gensi ¢ per gh effeth dell'articolo 35, comma 22, della Legge 24872006, le parti
del presents atto, e Cordioli Faolo nella detta qualith, dichiarano, in via sostitutiva di
atto di notorietd ai sensi del D.P.R. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali di
cui all'articolo 76 dello stesso decreto per le ipotesi di mendacic nonché del poteri di
secertamento dellamministrazione finanziaria ¢ della sanzione amministrativa appli-
cabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione di dati, che:

A} il prezza come sopra convenuto & stato corrisposto con i seguentl mezzi di paga-
mento:

omissis.....
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Agencia delle Entrole
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COMPARABILE “2”

Via Tione
Fg.45 mn 1845 sub 19

Superficie principale 102,84
Superficie balconi 32,00
Superficie autorimessa 22,40
Superficie cantina 17,60
Superficie giardino 158,96

57




Rapartoric n., 1.210 Raccolta m. 1.023

COMPEAVEHDITR

REFPUBBLICA TTALIANA

I1 giorno ventigquattro del mese di novembre dell'asno dusemi=
ladiciazgette

24 novemnbre ZOL1T
In Villafransa di Verona, alla Via Loigi Bago n. 6.
Innanzi a me luigi Ottieri, notaio in San Giovanni Ilario-
ne, conm stwedio ivi alla Plazza Cadoti del Lavers, iscritto
nel rucleo del distretbe notarile di Verona,

SUND COSTITUITI
Juale parte wvendidrice:
= ROSSICHATI GIULIAWG, nato a Willafraneca di Verona (VR) 11
gicrnoc 8 febbraic 1948, resldente a Villafranca di Vercna
{(VR) alla Wia Dante Alighieri n. 24, Codice Fiscale R35 GLN
48B0E L54%¥, che dichilara di essere penslonato e di ezzerg
legalmente asparatof
= ALEBRIGD CARLA, nata a San FPletre in Cardamo (VRE) 411 13
marza 1958, residente a Villafranca di Verona (VR] alla via
Dante Alighisri m. 24, Codice Fiscale LBR CRL 59C53 I109¥,
che dichiara di sssere casalinga = di essere legalmente se=
parata.
guale parte acguirente:
- DI PINTO BAMALIA, nata a Porctogruaro (VE) L1l 23 magglo
1852, residente a Villafranca di VYerona (VR) alla Via cala-
tafimi n. 3, Codice Fiscale DPH MLA 52E63 G914C, che dichia=
ra di essere insegnante e di esszere di stato clvile libero,
Io notalo sono certo dell'lidentita personale ded costituiti.
ARTICOLO 1 = COMSENSO ED OGGETTO
Rossignatl Giullano e Albrige Carla clascune per I propri
diricti ed entrambl congiuntamente e solidalmente per 1'in=
terc, wendono a Di Pinto Amalis che acqguista, 1'intera pie=
na proprieta delle seguenti unitd immeoblliari facenti parte
di un fabbricatec di ciwile abitazione =ito nel Comune di
Villafranca di Vercna (VB), alla via Dante Rlighiefi n. 24,
@ preclsamente:
- @bitariene posta al pianc terra con annessa cantina al
piane prime asttostrada, = corte esclusive di pectinenza di
proprieta esclusiva, composta da 7 (sette) wvani catastali.
Riportata al Catasts Fabbricati del OOMUNE DI VILLAFRAMCA
DI VERCHA, in ditta ALERIGO CARLA, mnata a San Pietre in Ca-
riane il 13/03/1959; proprieta per 1/2 in regime di comenio-
ne dei beni, & ROSESIGHATI GIULIANMD, nata a Villafranca di
Vercna il gicrno 08/02/1%48, propristda per 1/2 in regime di
comunicone dei beni, feglia 45, particella 1845, aubaltserno
19, WIA DANTE ARLIGHIERI m.24, pianc: S51-T, Categoria ASZ,
Classe 5, Consistenza 7 wvani, Superficie Catastale Totale:
125 mg., Totale escluse aree scoperte 105 mg., Rendita Bura
650, 74;
= pertinencziale asutorimesea posta al plano scantinato dl
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circa 22 (ventidue) mg..

Riportata al Cataste Fabbricati del COMUNE DI VILLAFRANCE
DI VEROMA, in ditta ALBRIGD CARLA, nata a 5an Piekra in Ca=
riano 11 13/03/1959, proprietd per 1/2 in regime di comunio-
re dei beni, e ROSEIGNATI GIULIAND, nato a Villafranca di
Verona il gicrno DB/02/1948, proprieta pec 1/2 in cegime di
comunione del beni, feglisa 45, partioalla 1845 subaltarno
9, VIA DANTE ALIGHIERI, piano: 51, Categeria C/6, Clas=e 6,
Consistenza 22 mg., Superficis Catastale Totale: 23 mg.,
Rendita Euro 78,53,

Le parti dichiarane che il terréno sil quale insiste il fab-
bricato di cui fanno parte le unita immobiliari in oggetto,
particalla 1845 - Ente Urbano di mg. 783, confina con terre-
no individuoato catastalmente con la particella 1936, terre—
no con sovrastanti fabbricatl individuate catastalmente comn
la particella 396, terrenc individuate catastalments com la
particalla 15940, e terreno con sovrastanti fabbricati inpdi-
videato catastalmente con la particella 1846, salvl pld pre-
cigi e recenti in fatto.

Per una migliare individuszione delle suddette wnitd immobi-
liarli lg partl fanno egpresse rilerimento alle planimetric
oataatali ed all'elaborato planimatrico con alenco subalter—
ni corrispondenti a guelli depositati in Catasts che, pre=
via visione e sottoscrizione delle partl e di me notaio, =i
alleganc al presente atto, rispettivamenta, sotto le lette-—
re "A", "H" & "C".

ARTICOLO 2 = FRECISAZIONMI

Gli immobili wvengono trasferiti nelleo stato di fatto im eoi
%i trovans.

La vendita ¢ comprensiva di ognl acceggorio, acoeecglone, di=
pendenza e pertinenza, servitld attive e passive, diritti, o=

| neri & limitazieni, neanche del proporzionali dizitei 41 com—

proprieta, su tutte l¢ parti comuani, e tall per lagga, uso
e degtinazione, titoli ai guali le parti fanneo eapreaso ri=-
ferimento & che gui =i intendono per integralmente ripetoti
a trascritti; titeli il cui contanute, comprensive di obbli-
ghi, diritti & facoltd la parte acguirente dichiara di ben
conoscere ed accettarce.

ARTICOLO 3 = LEGGE 27 FEBERAID 1985 HW. 52

Al sensl = per gli effecti dell'art. 29, comma 1 bi=s, della
Legge n. 52/1985, gquale introdeotte dallarticols 19, comma
14, del Decreto Legga 31 maggio 2010 n. 78:

— 1o neotaic attesto che l'inteatazione catastale delle u-=
nitd immobiliari in oggettoc & conforme 4lle risultanze de=i
Eegistri Immeocbiliari:

— la parte wenditriece dichiara & garantisce, di tante pren—
de atkto la parke acguirente che conferma che, sulla base
delle wigenti disposzizioni in materia catastale, 1 dati ca=
tastali sopra ripartati e le planimetrie catastali allegate
2 dapositate nel Catasto del Fabbricati del Comune di Villa-
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franca di Verona sono plenamente conformi alle atats di Fat-
to delle unita immobiliari in oggetto che risultanc grafica-
nente rappresentate nelle suddette planimetrie; Inm partico-
lare, le parti medesime dichiarano che non sussistono dif-
formitda rilewvamti, talli da influire sul calcolo della rendi-
ta catastale & dar luoge all'ebbligoa di pressntazione di
nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente normati-
va .

ARTICOLD 4 = REGOLAMENTD DI CONDOMINIO

Per 1'esatta individuazione e 1'uss delle parti coouni
nanche per la regolamentazions della parti individsali, 1
contraenti fanno espresso riferimento al regolamento di caon=
dominio =d alle annssse tabelle millesimali u;i,q-n.ti,,
ARTICOLD & = PROVENIENZA

Rassi-gnar_i Giuliansg = Alhrign Carla guru.n.'l:.i.!l:n:m:l la r-gq-].a.—
ritd formale & sostanziale dei titoli di provenienza & di-
chiaranc che il diritto aliepato & loro pervenuto, in regi-
me di comunicone legale dei beni, in forza del seguenti tite-
1i:

-- atto di compravendita a rogito del notale Luigi Tueeille
di Villafranca di Verona in data 27 maggio 1287, repertoric
n. 3.227, reglstrato a VWerona 11 12 glugno 1%BE7 al n. 189,
e trascritto a Verona i1 15 giugno 1987 ai nn. 14851/10899
RG/RE.;

== atto di cessione di guota a rogito del notale Lulgl Tue-
c¢ille di Villafranca di Verona in data 29 luglio 1993, re—
pertorico n. 63.401, registrato a Weroma il 4 agosteo 1923 al
n. 3133, e trasorittc a Veroma il 4 agoste 1993 al nn.
21330715172 RG/RP.;

ai guali si fa riferimento per tuttl 1 patti, clausole, con-
dizioni, servitld attive e passive, cbblighi di gualsiasi na-
tura, in essi contenuti o richiamati, da intendersi gui let-
teralmente trascritti e riportati e che la parte acguirente
dichiara di ben conoscere od accettara.

'ARTICOLO 6 = PREZED

Il prezzo @& stato dalle partl convenute ed a me notalo di-
chiarata in complessivi eaure 200.000,00 (duscentomila wirga-
la zers zera).

Al szensi e per gli effetti dell'art. 35 comma 22 D.L. 0.
22372006 convertite inm legge 4 agosto 2006 n. 248, = succes-
give modificazioni, ed al sepsi dell'art. 47 del D.P.R. 28
dicembre Z000 n. 443, Bossignati Gluliano, Albrige Carla s
Di Pinte Amslia, ciascuno per i propri diritti, previe ri=-
chiams di me notaia, nel dichiararsi consapevali delle con=
Seguenza & responsabilitd ancha penali in caso di dichiara-
2ioni mendaci, nonché del poteri di accertaments dell "Asmi-
nistrarzicne Finanziaris & della sanzione amministrativa ap-
plicabile in casc di ocmessa, incoopleta, mendace indicazio-
ne dei dapl, diehiarans, eciascuns sotts 1a propria parsona-
le responsabilitd, che detto prezzo, come sopra convenuoo,
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COMPARABILE “3”

Via dell’Alpino
Fg.50 mn 1794 sub 8-15

Superficie principale 133,84

Superficie balconi 17,75

Superficie autorimessa 36,75
Superficie cantina /
Superficie giardino /
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Bepertoric m, 104158 Raccalta n. 17307
COMPRAVENMDITA

REFUBBLICA ITALIANWA
L'anno duemiladiciannove il giocrne trentuno del mese di mag-
gig
| { 31 - 5 = Zp0la )
in Verona, nel mio atwdig,
Innanzi a me Dotbor Louigi Giuffré notails in Verona, con stu-
dio in Plazza Cittadella, n.d iscritto nel Ruglo del Distret-
to Hotarile di Verona, sono presentl i Signori
CORDIOLI Paala nato in Isala della Scala (VR) il 14 ottobre
1367, deomiciliste per la carica ove segue, il guale dichlara
di intervenire al presents atko nella sua qualita di Ammini-
gtratore Unice, munito di tutti 1 poteri di ocrdinaria @
stracrdinaria amministrazions, & come tale in lagale rappre-
sentanza della Socigtd "EDILCOSTRUZIONI SAL" con seds in Vil-
lafranca di Verana [VB), Via Wino Bixio n. 139, capitala so=
csiale Eurg 51.480,00 (cinguantunomilaguattrocentottanta wir=
gola zero zera] i.v., lseritta prassc il Registro Imprese di
Verona eon il Cod Fisc. & numero di iseriziene: 00614230231,
BEMN n. VR-146203, costitulita in Italia 1'8 marze 1874,
AURICEDRI Monica Maria Elisa nata a Verona (WR) 1l 24 otta-
bre 1964, residente a Villafranca di Vercna (VR), Via Giusep-
pe Zuliani n, 3,
C.F.: RCD MCM G4RE4 LTELD;
La quale dichlara di asgare di state ecivile likera,
betti Signeri, della cui identitd personale 1o notalo sono
certe, in adempimento al preliminare ¢l compravendita immobhi-
liare, tLra loro intercorsa avente ad oggetto le wnitd immeobi-
liari di cwi infra, sobbescritto in data 4 gennaie 2019 e re-
gistratoe presso 1'Agenzia delle Entrate di Verona 1 il 15
gennalo 2019 al n. 158 Atti Privati serie 3, gon il presente
atto,

convengene e stipulane guanto segus:

Art.1) La Sacistd "EDILCOSTRUZIONI 5.R.L." con seda in vil-
lafranca di Verona, come sopra rappresentata, con oqni pin
ampia garanzia di legge in fatto ed in diritto, vende alla
Signora Momiea Maria Elisa Auricedri la guale accetta ed ac-
gquista la piena proprietd delle seguenti unitd immobiliari
facenti parte del fabbricate condominiale sito in Comung di
villaframca di Verona, Via dell'Alpino n. 11, 1174 e 11/b in-
sistente, con la relativa area scoperta di pertinenza, sul
terrenc censite in Cataste Terreni al Fg. 50 gon il mappale
1794 e.u. di are #.6d (derivate dal meppale 1560 del Fg. 50
di pari superficie giusta tips mappale del 27 Febbraio 2019
protocollo VRDOZ2ETYS per nuowva costruzlieone) posto tra confi-
ni mappali 1558 pes tre latl, 1582, 1453, 1254, salva i pil
pracisl ed attuwali, e precisamente:

= unitd immobiliare ad uso abitaziong con accesso dal civico
n. 11/a di Via dell'BAlping distribuita tra piano primo {cu=
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Omissis...

|cina/soggiorno, due camers, bagno, ripoatigqlis, terrazza e
|poggiclo a liwello), pianc seconds (camerd, bagno e pogglolo
coperto), collegaki era lore con sScala interma, con pertinen-
te un vano di autorimessa posto al pianc prime sottastrada.

L& suddette unitd immobiliari sondo censite in Catasto Fabbrli-
cati in wvirtdh della denuneis di eastituzione del 20 marzo|
201% n. 620/201% protocolle WROD34122 come segue;

Coman® di Willafranca di verona Fg. 50 mappali

1794 sub. & Via dell'Alpino n. 11/ P 1 2 cat. AfZ ¢l. 5 wva-
nt 5.5 sup. cat. totale mg. 133 escluse aree scoperte mq.
127 R.C.Bure 511,29¢

1794 sub. 15 Via dell'Blpine n. ll/fa P 51 cakt. Cf6 cl. 5 mg.
36 sup. cat. totale mg. 41 B.C.Eurc 111,55,

Il tutto & poasto tra confini:

= per l'appartamento: appartamentoe sub. 7, wvano scala sub.
18, distacece su spazlo condominlale per due lati;

= per l'antorimessa: auvtorimessa sopb. 14, carsisa di manavra
gub, 19, auborimessa sub. 16, cantina dell'appartamanto sub.
q,

Zalva i pil precisi &d attuali.

Mella presante vendita & altresl compresa la proporzionale
camprapristd ai sensi dell'articoleo 1117 C.C. & seguanti,

gulle parti, spezi ed impianti in comunians bra cui in parti-
calare, in guanto planimetricameante raffigurabili. sul mappa-
1i 1794 sub. 17 B.C.H.C. al subbk. 42 1 & B (wialarta di ae-
cesgo €& wani tecnicip, 1794 sub. 18 B.C.N.C. ai subb. 2, 3,
E, B, 7 & 8 icortile di ingresso e wano gcala), 1794 gub. 19
B.Z.K.C. ai subbk. da 2 a 16 (corsia di mandvra coparka & sei-
volo), 1794 sub. 20 B.C.M.C. al gubb. da 1 a 16 (accesso car-
raic e contatori], in ragione di complessivi millesimi
143,359 (eenteguarantatré virgoela trecentocinguantancve) di
cui millesimi 133,953 (centotrantatré virgola novegantocin-
guartakbréd] per il swubh. B & millesimi 9,406 {nowe wirgola
guattrocenkesel} per il sub. 15.

Al sensl del comma 1 bis dell'art. 2% della legge n. 52 del
1985, come introdottsa dal D.L. a. T8 del 31 maggia 2010, con-
vertito dalla Legge 20 luglic 2010 n. 122, la Societd wendi-
trize, guale atruale inteatataria catastale e reale, come ac-
pra rappresentata, dichiara che 1 suddetti dati catastala
delle unitd immobiliari oggetto del presemte atte, nonché la
lorc rappresentazione grafica portata nelle planimetrie cata-
stall deposltate presso 11 competente Catasto Fabbriecatl a
corredo della denuncia sopracitata & da ultimo esistenti, so-
no conformi allo stato di fatte delle dette wunitsd immobilia-
ri, sulla base dalle disposizioni vigentl in materla catasta-
le.

51 alleganp al presente atto, senza impegne di misvra, perc

formarme parte integrante & sostanziale, sgottoe la letters
"A" e "A", esaminate ed appraovate dalle partil, dalle stesse
e da me notaio firmate, copia dells suddebte planimekrie ca-
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prile Z201% protocollo 1497E, provvedimenti mai rewvocabi, an=
nullati o dichiarati inefficaci ed 1 cul laverl sono statl a-
Feguiti in asscluta conformitd ai relativi progetti;

- per 1l fabbricato di cul esse fanno parte & sbata presenta-
ta segnalazicne certificata per aglbllltd in data 23 aprile
2018 protocolls n. 18363 e successiva segnalazione certifica=
ta per agibilica in data 20 meggiec 2018 protocollo n. 21650;

= relativamente alle unitd immobiliari in oggette non sono
state esegquite opere di gualungue genere per le quali sia pe-
cessarie un pravvedimento amministrative di concessione o au-
torizzazione in sanateria.

art.3} Il preszao dells presr’_-nl:e vendibsy. tenuto conko delle

varianti eseguite in corso d'opera, & statoc d'accordo tra
% .

le parti convenuto in complessivi Euro 283.000, 00 (duscentot-

tantatremila wirqola zero zerg| = di~gcui Eurg 32.000,00

(trentaduemila wirgola zero zero) per 1'autorimessa mappale
1794 gub. 15 - oltre I.V.A. come per Legys - & viene cosi re-
golato:

= quanto ad Euro 223.000,00 (duscentoventltromila wvirgoela ze-
ro zera)l la Societd venditrice, come sopra rappresentata, odi-
chiara di awerli ricewvutli prima d'ora dalla parte acgulranta
a favore della quale rilascia corrispondente quietanza;

= guants ai residusli BEure 60.000,00 (sessantamila virgola
ero 2ero) la parbe acguirenta si accolla e fa propria la
corrispandents quata fraziomata n. 1 juns) dal Bueds 41 Ari-
ginari Bura B00,000,00 (octtocentomila virgola zeroc zero)

concesso dal Banco BEM S.p.A. con atte a mio rogite in datal

13 dicembre 2017 repartaria n. 103490718728 registrats all'A-
genzia delle Entrate di Vercna 1 il 13 dicesbre 20317 al n.
2T194/1T garantito ipotecarismente con ipoteca iscritka a Ve-
rona il 19 dicembre 2017 al n. 52066 R.G. e al n. B566 R.P.
per Euro 1.200,000,00 {unmilloneduecentomila wirgola zero ze-
ra), mutus oggl ridotte ad Euro 584 .000,00 (cinguecentettan=
taguattremila wvirgola rero zera]l con garanzia ipotecaria ri-
daotta ad Eure B7&.000,00 (ottocentosettantaseimila wirgols
gera rera]l frazionate in 3 {bre} quate di ewpi la prima di Eu=

ro G0.0Q00,00 |sessantamila virgola zearo zerc) rimborsabilel

in 240 {duecentoquaranta} rate mensili posticipate seadenti
la prima il 30 giugne 201% e l'ultima il 31 maggic 2035 al
tasso fisso dell' 1,81% (umo wirgola sgessantuno per cento)
annuo nominale in wirto dell'atta a .nip regite in data 22
maggic 201% repertoric n. 104143717293 registrato all'Agen-
zia delle EnLrate Jf Yerona 1 il 24 maggio 2019 al n.
1O0T35/1T ad annetato & margine della suddebbts iscriziopne in
data 27 magglo 201% al n. 20533 R.G. @ al n. 3221 RA.P. atti
che la parte acquirente medesima dichiara di ben concacere e
contractualmente accettare, obbligandasi di asservacne tutti
i pattl, le clausela & le condizioni, con particolare riferi-
mento alle clawvscle di riscluzione del epontratte, =d a corri-
sponders diretbamente lg mensilitdé afferenti 1l'importo di mu-
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RENDISTATO-TASSI D'INTERESSE (fondiario)

H3 BANCA D'ITALIA

EUROSISTEMA

Rendistato anno 2019

r———

|
Gen |Feb [Mar |Apr ([Mag !Giu ILug Ago |(Set |Ott Nov |Dic
|

I
Indice generale 1,962 2,073 |1,884 (1,858 1,940! 1,672 |




Associazionc
Bancaria
lealiana

CREDITO AGEVOLATO - TASSI DI RIFERIMENTO
Operazioni oltre i 18 mesi
(Giugno 2019)

Agrario di miglioramento

Agrario Esercizio 1,90%p 0,93% 2,83%
Artigianato 1,90% 0,98% 2,8800
[ie e o gy | T T T T T T T T T Tammmms T T T T T T s g 1
(FondiarioBdilizio """l _ost 27w
Industria-Commercio-Assimilati 1,90%0 0,93% 2,83%
Turistico-Alberghiero 1,90% 0,98% 2,88%
Navale (2) 2,19% 0,93% 3,12%

(1) Arrotondatoe ai 5 centesimi superiori.

(2) Ha validita’' semestrale.
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COSTO DI COSTRUZIONE

(APPLICATIVO CRESME-CINEAS)
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25/2/2020 cresme.cineas.it/residenziale.aspx

INEAS

PER UNA CULTURA DEL RISCHIO

Seleziona tipologia di calcolo | Calcolo edilizia residenziale

Stai operando con la superficie dell'immobile || Click per la stima a partire dal volume dell'immobile
—DATI IMMOBILE —COEFFICIENTI APPLICATI
Provincia
[Verona M ] Provinciale 0,8894
Comune [Villafranca di Verona v ] Antisismico 1,0184
Indirizzo ‘
@ Tipologia edilizia l Palazzina plurifamiliare intensiva (oltre 3.0( ¥ ‘ =
Tecnologia costruttiva [Cemento armato M ]
Finiture, impianti, efficienza 1,3550
9 Finiture, impianti, efficienza Alto M
9 Ubicazione cantiere \Normale v Ubicazione cantiere 1,0000
9 Note ‘
—PERTINENZE —CALCOLO COSTI

9 Pertinenze e altri oneri 9 IVA sul costo di 10,0 Calcola Valore

costruzione
Voce 1 € %

i 1.294 € al Metro
9 . ;6,0 uadro
‘ ‘ ‘ Contrib. sul costo di ’ q -
. (Costo Parametrico di
Voce 2 € costruzione Costruzione)

543.350 €
(Costo Totale di
Costruzione)

o
€
—SUPERFICI E VOLUMI )
) 9 Variazione Prezzi
9 Superficie complessiva (mq)

Voce 3‘ ‘ ‘ €

9 Porzione immobile 1000 /1000

cresme.cineas.it/residenziale.aspx


http://www.cineas.it/index.php?pag=154
http://cresme.cineas.it/default.aspx

RETI TECNOLOGICHE
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rete fognatura e acquedotto area via Volturno-Crispi

Acque EVeronesi

i ’ —)(

i 1\

Legenda

Valvole
Tipo Nodo
(®  SARACINESCA CHIUSURA ORARIA [

Scarico

v

Scarico

Sfiati
Tipo Nodo

é SFIATO

Acquedotto AV
Potabile
Potabile Sl

V&

Allacci

= = = = Allacci

POZZETTI
®  ALTRO
TIPONODO
® P

Pozzo Perdente

CANALI MISTA
Tipo Regime

GRAVITA'

CANALI BIANCA
Tipo Regime

GRAVITA'

Date: Wednesday, February 26, 20Zine: 8:59:12 AM



CONSORZIO

DI BONIFICA
VERONESE
Prot. n. A 3) 5:{1 L -3 MAR. 2020
Allegati n.
Riferimento: r .
Geom. Riccardo Bonetti Spett.
Tel. 045-8569544 COMUNE DI VILLAFRANCA DI VERONA
Mail: riccardo.bonettii@bonificaveronese. it - Area Economica Finanziaria e Tributaria —

- Unita Patrimonio -
Corso Garibaldi n° 24
37069 VILLAFRANCA DI VERONA (VR)

E-mail : pietro.biasi@comune.villafranca.vr.it

Oggetto: Richiesta di segnalazione — mappatura dei sottoservizi in comune di Villafranca di
Verana al fg. 45 mapp. 2459 — 2458 — 2453 — 2466 — 2667 — 2454 — 2452 - 2468 .

In riferimento alla Vostra richiesta del 07.02.2020, presentata al Consorzio di Bonifica
Veronese, di segnalazione delle canalette di irrigazione sui mapp. 2459 — 2458 — 2453 — 2466 —

2667 — 2454 - 2452 - 2468 del foglio 45 del Comune di Villafranca di Verona, con la presente

si comunica che nell’area di cui all’oggetto non vi sono condotte irrigue consortili.

Distinti saluti.

Strada della Gencvesa, 31/e - 37135 Verona - CF 93216480231
Tel. 0458569500 - Fax 0458569555 - Email consorzio@bonificaveronese.it - Pec consorzio@pec.bonficaveronese.it - www.borificaveronese.it

¥Ry



