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Autorevolezza professionale (parte prima)

Le stime ad 80 euro 'una

e anni fa, ad wn conveeno sulle
valutazioni immohilian', dove, tra
I"altro, fu presemtato anche un ¢ffi-
cace software di valulazione®, un
docente universitario racconto di
gssere stato avvicinato da una socicta
che s ocaupava di formire valutazion
d'immobili di qualsias: tipo a sttt
bancan ¢ che gl fu proposte di
lavorare per loro 4 € 30 a stima_ Gli
eruno garantiti centinaia d'incarichi
I"anno. Lo avrebbero anche dotato di
un software adatto alla prestazione.
Non conesciame lammoentare della
parcelly cormsposta dal cliente alla
banca per il imborso del lavoro del
professionista. S1 pud presumens una
cifra attorno w 300 curo per stesura
di opni refamone.

Da qualche anno a questa parte ghi
Istituti di Credito alimentano un
flusso d’incanichi estimativi per
Ottemperare a normative inteTnao-
nali o per mottva d idoneita interna.
Tale servizio & richiesto a socicta
speclalizzate o smgoli professioni-
sti che operano con uno standard,
spesso adattato dallo stesso istituio
di credito richiedente, che permette
i dare il prodotto a costi conte-
nuti, addebnati all’utenza finale,
rappresentata, m molt casi, da un
contracnie di un prestito ipotecanio,
ai costi contenuli SOPra accennati,
qualungue siz 'mmobile ¢ ovan-
que sia la sua ubicanone.

In concreto por la stima potrebbe
essere redatta da un valutatore che
¢ pagito da sociela specializzate tr
gli 307 100 € a prestazione., ossia, se
riferite ad alloggi, da 1/10ad 1/30 di
quitnto previsto dai tariffart tuttora
considerati.

I Coenerva, 2007

Personalmente ritengo - e gui mi
richiamo all’articolo apparso su
PROSPETTIVE GEOMETRI del
febbraio scorso a firma del geom.
Sandro Ghilardini - che impiegando
un giusto programma di stima, inlee-
[cciato a una banca dat, completa
di cifre atendibili ¢ aggiomata, una
banca-dati ben fornita di cifre
attendibili ¢ costantemente aggior
nala, si possono nlascure, ¢on una
positiva percentuale di affidabilina,
stime corrette e di sicuro rilievo o
preze contenuti,

Meph USA L negli anni scarsi, erano
vendute valutaziont a 20 % in un
mercato compleamente diverso dal
nostro ma riceo, per il valutatore,
di dati. A quesio proposito occome
rilevare ¢he neeli Stan Uniti ¢°¢ 1
mercato dei dati. con imprese che li
acquistano, Ti ratiano ¢ por h riven-
dono. Sicursmente, poler trattare pia
valulazion in unoO $1E550 segmento
di mercato tutti | mesi, nduce 1 costi
della valutazione., Un gruppo di
professionisti organizzati, magari
in grado di sfruttare una banca dati
aestita dal proprio Ordine o Collegio
di appartenenza, pud sicuramente
produrre stime attendibili a preca
concorrenziali.

Pero, in lalia non esistono ban-
che dan a disposizione di wtt,
¢ neppure le numcrose societa
specializzate che hanno creato le
strutture adatte a nspondere alle
esigenze delle banche, per quanto
mi & concesso di conoscere, hanno
investito in (costose) banche-dati
da formare e mantenere aggiornate,
non ¢'e il mercato dei dati, per e
1l miglior software specifico finisce
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con il far caleoli perfetti, con dati
approssimati ottenendo, spesso,
risultati non soddisfacenti.
Stimolare quindi la formazione ¢
I"utilizzo di banche dati?
Sicuramente, ma cio pon nisponde
alle seguenti domande:

- perché gueste sacieta che operano
nei mercati defle valutazioni per
ofi istituri di credito non si avval-
gono, o creane banche dati che,
tra [altro, potrebbero costituire
un altvo business?

perchd § committenti fhanche)
sembrano non esprimere maf
dubbi sulla validita dei visultati
loro proposti ¢ non chivdono alla
societa incartcata i ginstificare
la stima prodotta in considera-
zione della difficolta a trovare dati
comparabili?

Le risposte sono diverse ¢ sono
nconducibili da un lato alla forse
eccessiva fiducia che hanno nei pro-
pri meza gli erogaton istituzionali
del credito e dall’altra alla perdita
di autorevolezza di chi, per pro-
fessione dovrebbe fornire o tutti
valutazioni immobiliari.
Parrehbe che per i primi la stima di
un terzo da allegare alla pranca di
credito sia pia un atto formale (da
estbire in caso d’ispezione inlerna
o degli orgam di vigilanza) piutio-
st ¢che un dato mdispensabile per
attuazione del servizio, In gene-
rale, come se gh Istituti di Credito
ritenessero di poter controllare age-
volmente. con i loro strumenti, le
erogazioni sopratiulio s¢ garantite da
ipoteche immobiliari. Ne consegue
che la stima dei fabbricati potrebbe
essere considerata, fra ghi istituti di
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credite, un costo, anziché un inve-
stimento per migliorare il servizio
c la redditivita aziendale, E quindi
per ™ incartamento™ ¢ confacente un
prodotto costate all’origine 2 € ¢
che, in gualche case, non garantsce
il valore degh immobili.

[ecnicamente tanta sicurezza banca-
ria & dovuta alla proposta operativa
pervenuta da parte degli operatori
delle consulenze immaobilian, per
cul non st lidano deshi estimatori
¢ delle offerte estimative sul mer-
cato. QQuesto esalta la scarsa auto-
revolezza che in questo momento

| cassonetti e monoblocchi C&Z hanno eccezionali caratteristiche di fono e ter-
moisolamento testate dall'Universita degli Studi di Trento — Facolta di Ingegneria
e da TUV Rheinland ltalia risultando pil che idonei ed utilizzati con assoluto suc-

hanno 1 protessionist storict delle
valutazioni che non sono riusciti a
rendere il loro prodotto necessario
e percepito come assai utile a dehi-
tori ¢ creditori, E gui sl entra in un
campo che invita 1 professionist
delle valutazionia riflettere, la prima
rillessiome potrebhe concentrarsi
su un’eccessiva fiducia nel propri
mezzt che 1t ha portatl a procedere
in ordine sparso, senea supporto di
aziomi di marketing oeggi tanto indi-
spensabili quanto il know how,

Che fare allora? La soluzione
potrebbe essere quella di invitare
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ali Ordini professionali, le Asso-
ciazioni di Categoria istituzionali
1 organizzarsi ed elaborare una
rete capillare di banche-dati. un
protocolle di lavoro tale da solid-
ficare uno standard, in mamera che
la relazione di stima aved una sua
tondamentale tmportanza non sara
I"attuale stima, inclusa senza troppa
convingone, tra le carte o un fasci-
colo bancano,

Cassonetti per avvolgibili

e Monoblocchi
Fono e Termo isolati

versatili, duraturi, innovativi

cesso in abitazioni CasaClima. Oltre ai modelli tradizionali, C&Z propone l'innova-

tiva ispezione frontale interna che garantisce — a parita di prestazioni - facilita di
intervento e di manutenzione nella massima sicurezza e soprattutto sollevando il i
progettista da vincoli tecnici e strutturali.
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