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- SPECIALE NORD EST

URIOSANDO

DA TRIESTE
/AFRICANO

| quartieri che
all’est

di Rossella
e Pietro Arsini

vanno dal nord
di Roma

nalizziamo il ferritorio per fasce
concentriche, da quelle centrall
fino al Tufello, Colle Salario,
Fidene e Casal Boccone.

ZONA NORD 2

Il settore & delimitato ad
Ovest dal fiume Tevere, a
Nord Nord-Est dal GR.A., a
Sud-Est da una linea imma-
ginaria che corre parallela-
mente alla Via Nomentana
ed a Sud dalle Mura del
Centro Storico. E’ questa
una delle aree piu densa-
mente abitate del Comune
di Roma, nella quale convi-
vono tante realta differen-
ziate, nel complesso ben
amalgamate, € con interes-
santi prospettive e potenzia-
- 1ita in termini di vivibilita so-
ciale.
Analizzando il territorio per
aree concentriche, raggrup-
pando tra loro le zone piu
omogenee, possiamo divide-
re.in modo molto chiaro le
éonsuete tre fasce:
\centrale: Trieste, Salario;
semicentrale: Salario, Afri-
cano, Villa Chigi;
periferi&a: Tufello, Prati Fi-
scali, Nupvo Salario, Fidene,

Colle Salario, Castel Giubi-
leo e Casal Boccone.

TRIESTE - SALARIO

E’ pressoché un rettangolo
delimitato da Via Salaria,
Via Nomentana, Corso
d’Italia e Piazza Istria.
L’insediamento intensivo e
'urbanizzazione di quest’
area inizia ai primi del ‘900
con le stesse caratteristiche
signorili dei contigui quar-
tieri Nomentano e Pinciano.
La zona si é fortemente ca-
ratterizzata tra il 1910 ed il

1920 quando viene costruito

il quartiere “Coppede” dal
nome dell’architetto Gino
Coppedé , che lo progetto
per abitazioni civili ad uso
dell’alta borghesia romana
(deliziosa la Piazza Mincio,
il cuore del piccolo quartie-
re).

Durante gii anni 30 I'INCIS
(Istituto per le Case di Im-
piegati dello Stato), comin-
cia a costruire il quartiere
intorno a Piazza Verbano e
si inizia a consolidare il tes-
suto urbano tra Corso Trie-
ste e la Via Nomentana. Le
tipologie sono differenti:
edifici a 5-6 piani per I'edili-
zia residenziale pubblica, vil-
lini a 2-3 piani per I’edilizia

residenziale signorile. Tra il
42 ed il ‘60 I'area si satura,
salvando Villa Ada che, con
il Piano Regolatore del 1931
era stata vincolata a Parco
Privato in quanto residenza
reale.

SALARIO - AFRICANO -
VILLA CHIGI

Gli anni 50 vedono la nasci-
ta di Viale Eritrea ed il com-
pattamento di queste aree
con un’edilizia mista, ma
decorosa, attenta a mediare
estetica e funzionalita, pur
senza porsi il problema di
un futuro parcheggio. Quin-
di vie larghe, edifici lumino-
si, struttura viaria a rete, ma
nessuna pianificazione in-
frastrutturale.

Nel quarlicre Salario, che si
sviluppa a destra dell’omo-
nima via, delimitato da Via
Nemorense, dal flume Anie-
ne a Nord e da Via Chiana a
Sud, ¢’¢é un’area cdificata
negli anni 30 e 40 composta
da villini di 3-4 piani e da
esempi di insediamenti resi-
denziali ad alta densita abi-
tativa, ben amalgamati tra
loro; poi c’é lo sviluppo con-
vulso, speculativo degli anni
60, in sostanza la zona com-
presa tra Piazza Vescovio €
Viale Somalia; infine, in se-
guito al desiderio di recupe-
rare aree verdi e spazi ag-
gregativi, sorge I’insedia-
mento a nucleo fortemente
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compatto , che ha il nome
di “Prato della Signora”.
L’elemento fortemente qua-
lificante dell’area ¢ Villa
Ada, il grande Parco pubbli-
co ben attrezzato e curato;
questo, insieme a dei buoni
collegamenti (solo viari), a
infrastrutture pubbliche e
private funzionanti e ad una
tipologia residenziale ap-
prezzabile, ne fa un quartie-
re appetibile dal punto di vi-
sta insediativo residenziale.

Villa Chigi non & un quartie-
re vero e proprio, bensi un
piccolo cuneo inserito tra il
quartiere Salario e il quartie-
re Africano. Gravita intorno

alla omonima villa, fatta co-
struire dal cardinale Flavio
Chigi che, nel 1763 aveva ac-
quistato una vigna presso il
Monte delle Gioie, incari-
cando gli architetti Tomma-
so Bianchi e Pietro Campo-
rese il Vecchio a modificare
I’immobile acquistato, ri-
strutturandolo e decorando-
lo con paesaggi immaginari
e rovine, secondo lo stile ro-
mantico decadente dell’epo-
ca. Del bel giardino all’italia-
na oggi non rimane quasi
piu traccia. Anche la villa,
dopo la trasformazione in
condominio e la sistemazio-
ne al suo interno di un asilo
nido, ha perso molte delle
sue caratteristiche storiche.
Gli edifici circostanti la villa
sono apprezzati soprattutto
per la tranquillita del luogo,
per le buone caratteristiche
architettoniche, per il taglio
signorile degli appartamenti
e per la posizione all'interno
della citta: infatti & prossima
all’asse di scorrimento Olim-

pica-Tangenziale e ha la Sa-
laria come arteria rapida sia
di penetrazione urbana sia
di rapida uscita verso il
G.RA.

Il quartiere Africano (deve
il nome alla toponomastica
che riprende i nomi delle
localita divenute famose du-
rante la guerra d’Africa) e
quasi una citta nella citta.
La sua realta é articolata,
composta da residenze si-
gnorili (Via Asmara), edifici
popolari, pubblici e privati
(Via Tripoli, Piazza Amba
Alagi), arterie commerciali
(Viale Libia e Viale Soma-
lia) scuole, sedi circoscrizio-
nali, infrastrutture e terzia-
rio. Ma é anche caratterizza-
ta da preesistenze archeolo-
giche interessanti (Mauso-
leo Santa Costanza), vari ca-
polinea di autobus, la stazio-
ne Nomentana, aperta ben
funzionante ed inserita di
fatto nell’anello ferroviario
di Roma, gia parzialmente
realizzato.

Unico grosso neo dell’area
&, al solito, quello dei par-
cheggi; in questa situazione
la saturazione completa del-
le aree disponibili fa ritene-
re impraticabile qualsiasi
ipotesi di parcheggio. La
speranza € riposta nel com-
pletamento dell’anello fer-
roviario e nella realizzazio-
ne del polo di interscambio
dal mezzo di trasporto priva-
to a quello pubblico.

QUARTIERI PERIFERICI

11 territorio piu periferico di
questo settore & compreso
tra il fiume Aniene ed il
G.R.A. e si sviluppa tra Via
Salaria e Via della Bufalotta.
L’area & stata abitata sin dal-
le epoche piu antiche, come
testimoniano i ripetuti rin-
venimenti archeologici. Pur-
troppo, non essendo questa
la sede per parlare o citare
gli innumerevoli reperti le
numerose testimonianze
presenti un po’ ovunque, di-
ciamo solo che attraverso i
secoli ha mantenuto sempre
la stessa connotazione: am-

pie aree agricole soggette a
latifondo, ed insediamenti
rurali, dapprima difensivi,
divenuti via via residenziali.
Le leggi di bonifica provoca-
no, tra il 1871e il 1911, il
primo frazionamento della
tenuta. In contemporanea si
incrementa la rete stradale
(Via dei Settebagni e Via di
Casal Boccone) e si costitui-
scono nuovi casali piﬁ ri-
spondenti alle moderne esi-
genze di igiene abitativa. A
fine secolo era gia funzio-
nante la ferrovia Roma-Fi-
renze, e tra il ‘30 e il ‘40 si
cred lo scalo della Serpenta-
ra.

Negli anni 30 sorgono spon-
taneamente la borgata di
Val Melaina e di Cecchina,
mentre negli anni 40, in se-
guito alle demolizioni di
aree quali Pantheon, Piazza
Navona ed i Borghi, con un
massiccio intervento di edili-
zia popolare programmata,
nasce la borgata del Tufello.
Qui le prime costruzioni
sorgono in sintonia con lo
spirito della “citta giardino”
(edifici bassi ed ampi spazi
verdi), ma dopo la guerra le
case diventano piu alte e gli
spazi verdi si riducono. Infi-
ne negli anni 50 e 60, tra la
realizzazione del G.R.A. e
I’'inaugurazione (16-1-63)
del viadotto delle Valli,

I’espansione edilizia diventa
intensiva (edifici di 8, 9 10
piani), nascono le borgate
spontanee di Castel Giubi-
leo e Fidene e viene portato
a termine il quartiere deno-
minato Monte Sacro Alto.

Nel 1962 viene promulgata
la legge 167, fondamentale
per l'acquisizione delle aree
da destinare ad edilizia eco-
nomica e popolare. Purtrop-
po, la tendenza di quegli an-
ni era quella di costruire
“casermoni”, senza rispetta-

re ’altimetria del terreno e
le caratteristiche ambientali.
Alla fine degli anni 70, le
aree di Via delle Vigne Nuo-
ve, le zone di Val Melaina,
della Serpentara, del Nuovo
Salario, di Conca D’Oro, ol-
tre alle aree limitrofe a Fide-
ne e a Castel Giubileo sono
oggetto di interventi sia
pubblici che privati. Sono
dei primi anni 80 gli inter-
venti di completamento in
contro tendenza, cio¢ quali-
ficando gli edifici con carat-
teristiche di signorilita (Pra-
ti Fiscali Viale Jonio), limi-
tandone i piani a 4, massi-
mo b, e prevedendo par-
cheggi.

Verso questo settore, con le
sue molteplici realta che ab-
biamo rapidamente elenca:
to, il comune si pone reali
sticamente due obiettivi da
raggiungere: migliorare |
collegamenti e migliorare 1z
qualita della vita (il verde ¢
le piazze).

Per quanto riguarda i colle

gamenti occorre dire che
non c¢’é una sufficiente via
bilita trasversale che poss:
alleggerire il traffico sulle
uniche due arterie consolar
(Via Salaria e Via Nomenta
na). Proprio il potenzia
mento della viabilita trasver
sale ¢ allo studio, attraversc
il completamento dell’asst
Via dei Prati Fiscali, Viale Jo
nio, Via Ojetti fino al GRA
Contemporaneamente é sta
ta attivata la stazione ferro
viaria Fidene sulla line:
Monterotondo -Fiumicino.

Per il verde invece sono pre
visti la valorizzazione de
Pratone delle Valli e il Parc
del sistema fluviale Tevere
Treja.

Per le piazze e gli spazi ag
gregativi sono in corso si
vari interventi di recuper
su borgate storiche (Fiden
e Casal Boccone) sia vai
progetti volti a riqualificar
spazi pubblici significatiy
della periferia cittadin
(Piazza della Stazione di F
dene, Via Pilotto, Piazz
dell’Ateneo Salesiano, Pia:
za degli Euganei, etc.).
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| criteri di valutazione adotta-  zione residenziale di superficie ~ ® bene libero ed immediata-  siderata la superficie netta, tutti
ti per l'individuazione del pa-  commerciale tra gli 85 ed i mente disponibile; i tramezzi inferni, i muri esterni
rametro VALORE di MERCA- 100 metri quadrati, con carat @ conformita alla legislazione  di proprieta, la meta dei muri
TO/LIRE METRO QUADRO teristiche medie riscontrabili nel-  ed alle normative vigenti; esterni in comune con altre
sono basati su criteri commer-  le zone ed in normale stato di  esclusione oneri o eventuali  unita immobiliari e una quota
ciali e su riscontri oggettivi  manutenzione; agevolazioni finanziarie. percentuale della superficie oc-
forniti dal mercato degli im- e conservazione dellimmobile  La superficie rapportabile alle  cupata da cantine, soffitie e ter-
mobili e fanno riferimento al-  nell'attuale destinazione d'uso;  quotazioni espresse deve far ri-  razzi, variabile in funzione dek-
le seguenti ipotesi: e liberta da ogni obbligo di  ferimento alla superficie com-  la loro grandezza, rispetto alla
e unitd immobiliari a destina-  vendere o acquistare; merciale, nella quale viene con-  consistenza dell’appartamento.
MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX
|
DATI ZONA NORD 2  viaA Silvani 2.850 3.350 Via Monte Bianco 2.800 3.200 Via di Pietralata 2.250 +2.600
Via Suvereto 2.800 3.300 Via Monte Gemma 2.650 3.050 ViaG. Seguenza 2.350 2.750 |
Via Monte Seminario 2.850 3.250
TRIESTE (4.600) FIDENE (2.400) Viale Tirreno 2.900 3.350 'rmum'mA (3.000)
Via Gorizia 3.950 4.550 Via Ortigiano 2.250 2.600 Vig L.V. Bertarelli 3,000 3.500
Piazza Istria 3.900 4.500 ViaRadicofani 2.000 2.350 TALENTI JONIO (2.800) Vid delle Cave di Pietralata 2,650 3.050
Via Reno 4,000 4.600 ViaS. Giminiano 2.150 2.500 Via L. Capuana 2.800 3.300 Vi dei Crispolti 2750 3250 | ¢
Corso Trieste 4350 5.000 Piazza Vocazionisti 2.250 2.650 ViaF.D'Ovidio 2.350 2.750 Vig dei Durantini 2650 3.050 .
Via Chiana™ 4500 5.250 ViaR. Fucini 2.400 2.800 Vig Galla Placidia 2750 3.250
Via Volsino 4350 5.050 C.SALARIO/CASTEL GIUBILEO (2.150) - Via U. Ojetti 2.850 3.350 ViaF. Meda 2600 3.000 | L
Via Camerata Picena 1.850 2.200 Via E. Romagnoli 2.550 2.950 Via P. Ottoboni 2750 3250 { ©
SALARIO (4.150) Via Monte Gilberto 1.800 2.050 ViaF. Sacchetti 2.800 3.300 Via Tiburtina 2850 3350 | ¢
Via Lariana 3600 4200 ViaSalitadi Castel Giubileo 2.200 2.550 Via . Sannazzaro 2200 2.550 Via Vacuna 2650 3050 | A
Via Panama 3.900 4.550 Via Monte Urano 2.000 2.350 Via Yambo 2800 3300 ! s
Via Salaria 3.650 4.300 CASAL DE’ PAZZI (2.400) ‘ |
Via di Villa Grazioli 4000 4650 BUFALOTTA/CASAL BOCCONE (2.400)  Piazza Bacone 2150 2500 yERDE ROCCA (2.800) z
Via della Bufalotta (entro GRA) 2.300 2.650 Viale Kant 2.050 2.400 i3 di Casal Bruciato 2900 3400 |
AFRICANO (3.300) Via di Settebagni (entro GRA) 2.250 2.550 Via Podere Rosa 2250 2.600 pjazza R. B. Crivelli 2700 3.100 N
Via Batteria Nomentana 3.000 3.550 Via Melbourne 2.200 2.500 Viale Marx 2.250 2.650 via F. Fiorentini 2350 2.750
Viale Eritrea 2.900 3.350 Vial.Carrer 2.150 2.450 Via del Forte Tiburtino 2.700 3.100 ¥
Viale Etiopia 2.950 3.400 SAN BASILIO (2.300) Via |. Giordani 0450 2850 | ©
viale Libia 3.250 3.800 Via Pollenza 2.250 2.650 Via F. Verdinois 2250 2.650 R
Via Tripoli 3300 3900 DATI ZONA NORD 3 Via Casale di San Basilio | 2.000 2.350 via R Zampieri 2350 2750 | M
Via Tripolitania 2.750 3.200 Via San Benedetto del Tronto 2.100 2.450 | | A
Via S. Angela Americi 2600 3.050 Via F. Martinell 2000 2350 oo11; ANIENE (2.650)
BOLOGNA (3.750) Via A. Balabanoff 2350 2.750
VILLA GHIGI (3.450) P.zza Bologna 3.600 4.200 TORRAGCIA(Z.M]O) Viale B. Bardanzellu 2600 3.000
Via P. Mascagni 3.100 3.600 ViaCatanzaro 3450 4.000 ViaA. Sandulli 2.350 2.750 Via U. Calosso 2150 2500 |
Via Priscilla 3.450 4.000 ViaComo 3550 4.100 ViaS. Solazzi 2.250 2.650 Via G. Cassiani 2650 3.050 3
Viale Somalia 2.950 3.450 Viale Ippocrate 3.700 4.350 Via D. Menichella 2.200 2.550 Viale E. Franceschini 2450 2.850 |
Via Vessella 3.000 3.500 ViaR. Lanciani 3150 3.650 Pizza G. Ambrosini 2000 2350 /ot Sacco & Vanzetti 9250 2.650 |
Villa Chigi 3.200 3.750 ViaLivorno gégg iggg Viale F. Santi 2600 3.000 !
Via Poggio Catino 3200 3.750 Vialorenzo il Magnifico i :
“ Viale delle Provincie 3300 3650 DATI ZONA EST 1 MONTI TIBURTINI (2.600) .
TUFELLO (2.400) Viale XXI Aprile 3400 3.550 Via dei Durantini 2250 2650 |
Via Isole Curzolane 2200 2.600 Via R. Fabiani 2250 2.600 !
! Via Val Melaina 2150 2550 NOMENTANO (4.050) SAN LORENZO (3.000) Sha Foronia 9600 3.000
Via Gran Paradiso 2.200 2.600 ViaAlessandria 3.600 4.200 V!ade@ Campam 2.850 3.350 \Zia dei Monti Tiburtini 9350 2.750 |
Via delle Vigne Nuove 2.050 2.400 ViaMorgagni 3.450 4.000 V!ade! Freptgnl 2.900 3.400 ia di Pietralata 2350 2.750 |
Via Nomentana 3.800 4.450 Viadei Latini 2.700 3.188 \4 3
PRATI FISCALI (3.000 Viale R. Margherita 3550 4.100 Viadei Ramni 2.600 3.0
Via Concad'Oro( ' 2650 3.050 Vie Spallanzani 3500 4.050 Via dei Sabelli 2900 3.400 ‘Tg’ggmm”’ (2.500) ——
Via Prati Fiscali 2900 3.350 Viadi Villa Massimo 4350 5050 Viale dello Scalo di S. Lorenzo2.450 2.850 xia di Casal e’ Pazzi 2i5oo 5900
Via Val di Lanzo 2.800 3.250 i iamin 2250 2.650
Via Val Padana 2550 2950 NOMENTANO VALLI (2.450) CASAL BERTONE (2.900) mg ﬁgi’r‘]'f'a" 2650 3.050
Via Campi Flegrei 2200 2550 ViadiCasal Bertone 2.500 2.900 \‘/iaRivison doli 2200 2.550
NUOVO SALARIO (2.650) Via Val d'Ossola 2.400 2.800 V'!aN. D'Ayanzo 2.700 3.150 Via G. Ronconi 9150 2500
Via |. Bonomi 2,500 2.900 Via Valle Barbera 2.300 2.650 ViaL. Pettinengo | 2600 3.000 Via Vé(letta 2050 2400
Via G. Brandolini 2.000 2.350 ViaVal Chiasone 2.200 2.550 ¥|ag go:{io . | g?gg g?gg '
Via L. Cavalieri 2.050 2.400 ‘ ia di 0 qnaccm e : ;
Via Colli della Serpentara 2200 2.550 MONTE SACRO (3.000) 2558 -2-950 Via A. Baldissera 2750 3.250 gﬂL SXI;I:;ARMIBI{RTI'{ y ?,;55(?’2.000
Via Monte Cervialto: 2.800 3.300 Viale Carnaro : : 3 a i ' ; sl 3 S
Via PiandiSco’ . 2450 2.850 Viale Gottardo © 12800 3200 PIETRALATA (2.650) il e sl ;3 ?%Jurgic::‘(’é’:ﬁacm) ﬁgg 1950
Via F.M. Poggioli 2400  Via Moncenisio 2550 2950 Via della Magnetite | 2600 3000 Vi ksl 51502 500
Via della Serpentara 2.700 Via Montasio 2900 3.300  Via dei Monti di Pietralata | 2.400 2.800 Vi




