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STIMATRIX®: L’ESPERIENZA DI MATTEO 
Nessuna formula, nessun calcolo, attraverso STIMATRIX® 

Matteo è riuscito a stimare il valore della sua casa 
 

di Tiziano Venturelli 

Pagina 1 

Il punto di partenza 
Nell’anno scolastico 2011/2012, la classe 5^E 
dell’Istituto per geometri “G. Guarini” di Modena, ha 
sviluppato un progetto di studio sugli Standard Interna-
zionali di Valutazione  Immobiliare, applicando la teoria 
estimativa mediante l’ausilio del  software STIMA-

TRIX®. 

Matteo, studente della classe, seguito dall’insegnante di 
sostegno e da un tutor esperto del software, ha parte-
cipato al corso pomeridiano in cui si articolava il pro-

getto. 

Visto l’interesse e il coinvolgimento di Matteo, gli inse-
gnanti, la prof. Angela Bonara e il prof. Venturelli Tizia-
no, hanno deciso di proseguire lo studio del software 
anche durante le ore di lezione del mattino e di finaliz-
zare questa esperienza allo svolgimento della seconda 

prova dell’esame di Stato  del ragazzo. 

Raccontando tra amici di quest’ attività, è nata l’idea di 

far conoscere ad una platea più ampia l’esperienza di 
Matteo, parlando del team che lo ha supportato e sotto-

lineando i punti di maggior valore del progetto. 

 

Le caratteristiche di STIMATRIX® 
STIMATRIX® è un software tecnico, specifico per svol-
gere valutazioni immobiliari conformi agli Standard In-
ternazionali. Un primo e forte elemento di interesse per 
Matteo, verso questa applicazione, è stata la possibilità, 
attraverso  connessioni dirette con google maps e street 
view, di georiferire gli immobili (ricercandone la posizio-
ne), vedere da vicino  gli edifici direttamente sul territo-
rio e acquisire le loro immagini all’interno delle rispetti-

ve schede del programma. 

L’utilizzo di STIMATRIX® consente inoltre di creare ap-
posite "schede anagrafiche" per ogni soggetto (persona) 
coinvolto, a vario titolo, nelle valutazioni e, analogamen-

te, di "schede  immobili" per ogni immobile considerato. 



Le persone  che hanno partecipato al progetto di Matteo sono state i suoi 
familiari e alcuni suoi docenti. La ricerca delle informazioni necessarie alla 
creazione delle schede anagrafiche (fotografie, date di nascita, indirizzi, ecc), 
è diventata un momento di conoscenza che ha portato ad uno scambio re-

ciproco e nuovo tra il ragazzo ed i suoi insegnanti. 

Analogamente, anche lo scambio di informazioni sulle rispettive abitazioni, 
ha collaborato all’instaurarsi di un clima di familiarità, ben superiore a quel-
lo che normalmente si crea nelle aule scolastiche. Matteo, infatti, attraverso 
l’ausilio di fotografie, ha potuto mostrare il luogo in cui vive, la sua camera 
e in generale la sua casa e ciò che la circonda, e  nello stesso tempo ha 

“visto” le case dei suoi insegnanti. 

 

STIMATRIX® consente di gestire facilmente vari tipi di 

files. 
Matteo, con l’uso di Paint, ha disegnato, con grande soddisfazione, il suo 
logo di valutatore immobiliare. Poi, utilizzando la funzione di poligonazione 
presente nel programma (che corrisponde sostanzialmente a un foglio di 
autocad), ha imparato a calcolare la superficie commerciale delle unità im-
mobiliari direttamente dalla planimetria catastale con semplici clic del 
mouse. Ha acquisito famigliarità nel caricare e archiviare foto e altri tipi di 

immagini. 

 

Il lavoro di Matteo 
Fatte tutte queste premesse veniamo all’obiettivo e all’articolazione 
dell’attività realizzata per l’esame di stato del ragazzo: la valutazione del suo 

appartamento. 

Matteo ha svolto il ruolo di valutatore, simulando l’attività di un qualsiasi 
geometra che effettua valutazioni, iniziando a raccoglie dati e informazioni 
sul bene da stimare. La madre ha svolto invece  il ruolo del richiedente la 

valutazione. 

In autonomia, Matteo ha fotografato i vari ambienti del suo appartamento, 

sia all’interno che all’esterno, e ne ha reperito la planimetria catastale. 

Ha compilato la scheda anagrafica della madre e la scheda dell’immobile, 
inserendo le caratteristiche principali e caratterizzanti il suo appartamento; 
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ha caricato e archiviato le fotografie, ha collegato la planime-

tria catastale calcolandone la superficie commerciale. 

Ha inoltre effettuato la ricerca di beni immobili simili, da uti-
lizzare come comparabili nella valutazione, attraverso intervi-
ste ad alcuni docenti, ed ha inserito tutte queste informazioni 
nelle apposite schede del software. Ha valutato il suo appar-
tamento seguendo un percorso semplificato, ma completo 

dal punto di vista estimativo. 

Il lavoro è stato così presentato alla commissione dell’esame 

di Stato. 

 

Risultati di quest’esperienza 
I risultati di questa importante, partecipata e nuova esperien-
za sono da presentarsi su due distinti livelli: uno emozionale e 

uno più prettamente didattico. 

Dal punto di vista emozionale, Matteo ha visto con stupore e 
orgoglio il valore della sua casa, ha risposto con partecipazio-
ne alle sollecitazioni e ai tempi di lavoro proposti, ha affronta-
to, pur con difficoltà ridotte, lo stesso tipo di lavoro propo-
sto ai compagni, facendo stupire la commissione d’esame nel 

mostrare un lavoro così ben svolto. 

Dal punto di vista didattico, invece, ha conseguito un miglio-
ramento delle sue competenze informatiche relative alla crea-
zione e alla gestione di vari tipi di files, ha imparato ad orien-
tarsi nelle sezioni: “anagrafiche”, “immobili”, “perizie” 
dell’applicativo STIMATRIX®, riconoscendo i campi da compi-

lare per giungere alla valutazione immobiliare. 

Ha raggiunto l’obiettivo che gli era stato assegnato, aumen-
tando la conoscenza e la consapevolezza delle caratteristiche 

che influenzano il valore della casa in cui vive. 


